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1. AUSGANGSLAGE

Die Zentrumszone am Bahnhof Niederhasli mit rund 37000 m2 erstreckt
sich iber mehrere Grundstiicke. Die HIAG Immobilien Schweiz AG (HIAG)
und die Schweizerischen Bundesbahnen SBB wollen hier gemeinsam ein
Areal realisieren. Ziel ist es, das gewerblich genutzte Areal zu einem leben-
digen Quartier «im Farn» zu entwickeln und eine identitatsstiftende An-
kunftssituation am Bahnhof zu schaffen. Das Areal "Im Farn Niederhasli"
wird in einer gestaffelten Bauzeit mit Neubauten und Bestandsgebduden
entwickelt. Dies soll im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung geschehen.

Dafiir wurde ein SNBS Pre-Check durchgefiihrt.

Auf dem Areal befinden sich sieben Neubauten in iberwiegender Wohn-
nutzung, ein Bestandsgebdude mit Gewerbeflachen, welches umgebaut,
aufgestockt und mit Wohnnutzungen ergénzt wird, sowie eine gemeinsame
Tiefgarage.

1.1 Grundlagen

Die Grundlagen fir den vorliegenden Pre-Check bilden folgend aufgefiihrte
Dokumente:

Plane vom 13.7.2022

Miundliche Auskinfte Fachplaner / Architekt
Nachweistools Minergie und Minergie-Eco
SNBS 2.1 Kriterienbeschrieb (11.01.2021)
SNBS 2.1 Online Tool Version 2.1

1.2 Bewertung nach SNBS 2.1

Der Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS) basiert auf der Strategie
fir nachhaltige Entwicklung des Bundesrates. Entwickelt wurde er auf Initi-
ative von Wirtschaft und Offentlicher Hand?.

Ziel des SNBS ist es, die drei Dimensionen des nachhaltigen Bauens (Gesell-
schaft, Wirtschaft, Umwelt) gleichermassen und moglichst umfassend in
Planung, Bau und Betrieb mit einzubeziehen und den gesamten Lebenszyk-

1 Quellen: Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der &ffentlichen
Bauherren KBOB (2016): Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS — Hochbau,
Empfehlung Nachhaltiges Bauen 2016/1, KBOB und Netzwerk Nachhaltiges Bauen
Schweiz, www.eco-bau.ch, www.nnbs.ch/standard-snbs, www.nnbs.ch/nachhalti-
ges-bauen
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lus einer Immobilie phasengerecht zu beriicksichtigen. Er baut auf beste-
henden Instrumenten wie der Empfehlung SIA 112/1 (Nachhaltiges Bauen
— Hochbau), dem SIA Effizienzpfad Energie oder den Grundlagen von Eco-
Bau auf. Angewendet werden kann der SNBS 2.1 fir die Nutzungsarten
Biro/Verwaltung, Wohnen mit Mischnutzungen im Erdgeschoss und neu
im SNBS 2.1 fiir Bildungsbauten, sowohl fiir Neubauten als auch fiir beste-
hende Gebaude. Mit der Version SNBS 2.1 wurde auf Anfang 2021 das be-
stehende Zertifizierungsverfahren aktualisiert.

Der Standard umfasst in den Bereichen Gesellschaft, Wirtschaft und Um-
welt insgesamt zwolf Themen mit 45 Indikatoren. Die Bewertung erfolgt
mittels Noten, wobei 4 einer genligenden, 6 der besten Note entspricht. Fur
eine Zertifizierung nach SNBS darf pro Bereich maximal eine Note ungenu-
gend sein. Mit bis zu zwei ungeniigenden Noten kann nur noch SNBS Gold
und mit drei ungentigenden Noten nur noch SNBS Silber zertifiziert werden.

Die Gesamtnote berechnet sich aus dem arithmetischen Mittel der drei ver-
schiedenen Bereiche. Je nach Gesamtnote wird das Zertifikat mit dem Zu-
satzvermerk Silber, Gold oder Platin vergeben:

m  Gesamtnote 4 bis 4.9: Silber (max. 3 ungeniigende Noten)
m  Gesamtnote 5 bis 5.4: Gold (max. 2 ungenligende Noten)
m Gesamtnote 5.5 bis 6: Platin (keine ungeniligende Note)

Zusatzlich diirfen bei Erneuerungen folgende Indikatoren aufgrund von
strukturellen und/oder konstruktiven Gegebenheiten eine ungeniigende
Bewertung aufweisen:

103.3 Hindernisfreies Bauen

105.1 Nutzungsflexibilitdt und -variabilitat

105.2 Gebrauchsqualitat private Innen- und Aussenrdume
106.1 Tageslicht

106.2 Schallschutz

108.1 Sommerlicher Warmeschutz

108.2 Winterlicher Warmeschutz
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SNBS 2.1: Ganzheitlicher Ansatz mit zwélf Themen mit 45 Indikatoren (Quelle: SNBS 2.1,
Themen und Indikatoren, 2021)

DGNB Silber

Die SBB Gebdude missen nicht zwingend zertifiziert werden. Moglich ist
hier auch eine Bewertung nach SGNI Silber unzertifiziert. Die SGNI Bewer-
tung ist ebenso wie das SNBS Bewertungssystem eine umfassende Betrach-
tung in Bezug auf die Nachhaltigkeit eines Gebaudes. Dennoch gibt es Un-
terschiede in der Bewertung und Gewichtung der einzelnen Themen. Eine
Ubersicht hierzu ist im Anhang 2 (Quelle: NNBS Labelfinder 2022) zu sehen.

Zu beachten ist, dass die Nachweisfiihrung sich teilweise unterscheidet und
der Bewertungsaufwand bei dem SGNI System tendenziell grosser ist als bei
SNBS. Das betrifft beispielsweise die Okobilanz, die beim SGNI mithilfe ei-
ner Simulation erfolgt. Die Materialanforderungen kdnnen, je nach gewahl-
tem Qualitatslevel beim SGNI entweder dhnlich oder deutlich umfangrei-
cher sein als beim SNBS.

Ein weiterer Unterschied ist, dass im SGNI System der Planungsprozess star-
ker mit Hilfe von Konzepten geférdert wird. Neben den notwendigen Kon-
zepten des SNBS, wie das Monitoringkonzept und das Mobilitatskonzept,
kénnen beim SGNI beispielsweise ein Energiekonzept, ein Liftungskonzept,
ein Sicherheitskonzept, ein Inbetriebnahmekonzept etc. notwendig wer-
den.
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Generell kann gesagt werden, dass Gebaude, fiir die eine SNBS Gold Zerti-
fizierung moglich ist, auch eine SGNI Silber Bewertung erfolgreich erhalten
kdénnen.

1.3 Vorgehen

Der Standard SNBS 2.1 ist grundsatzlich eine Bewertung fiir Gebadude. Somit
muss jedes Gebdude auf dem Areal die Anforderungen des SNBS erfillen.
Verschiedene Indikatoren wie Stadtebau und Architektur, Aussenraum,
Mobilitat, Erschliessung, Energie, bauliche Verdichtung etc. kdnnen ge-
meinsam Uber das ganze Areal nachgewiesen werden. Sind die Gebadude
beziiglich Zielgruppe, Nutzung und Bautypologie identisch und haben sie
den gleichen Investor/die gleiche Bauherrschaft, muss nur ein Antrag ein-
gereicht werden. Sind Bauherrschaft/Investor der einzelnen Gebiude nicht
identisch, muss je Bauherrschaft / Investor ein Antrag erstellt werden. Das
heisst vorrausichtlich miissen 8 Antrage gestellt werden. Bei der Bewertung
entstehende Synergien zum Beispiel bei den arealbezogenen Indikatoren
oder bei gleichen Gebaudetypen, werden in einer Matrix definiert und bei
den Gebihren von der Zertifizierungsstelle in der Regel berticksichtigt.

Die arealbezogenen Indikatoren werden im Pre-Check fiir alle Geb&ude
gleich bewertet. Eventuell ergeben sich spater im Laufe der weiteren Pro-
jektentwicklung noch Unterschiede, die dann berlcksichtigt werden mis-
sen. Die restlichen Indikatoren missen Gebaudespezifisch betrachtet wer-
den. Das betrifft vor allem die Grundrisse, die Konstruktion, Ausstattung
aber auch die Lage auf dem Areal.

In der Bewertungstabelle im Anhang 1 werden die Annahmen und die Be-
notung der einzelnen Indikatoren aufgezeigt. Grundlage fir die Bewertung
bildet das Gebaude Lux als Wohnnutzung im Neubau. Die Bewertung ist ge-
staffelt nach Richtprojekt (aktueller Planungsstand), Bewertung «Silber»,
die fiir alle Gebaude giiltig sind sowie die Bewertung «Gold Neubau» und
«Gold Bestand», die die Optimierungen fiir mogliche Gold Bewertungen
aufzeigen. Je nach Indikator oder Messgrésse werden die zusatzlichen An-
nahmen/Anforderungen der weiteren Gebdude und Nutzungen sowie die
bestandsspezifischen Unterschiede in der Tabelle aufgezeigt.

Das Areal bzw. das Gebdaude wurde in allen 45 Indikatoren nach SNBS 2.1
eingeschatzt. Als Grundlage dienen die im Kapitel 1.1 aufgefiihrten Doku-
mente. Fir diverse Messgrossen wurden zudem Annahmen getroffen, die
entsprechend gekennzeichnet sind.
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Auf Grund des Projektstandes wurde die Machbarkeitsstudie mit den zur
Verfligung stehenden Informationen und zusatzlichen Annahmen bewer-
tet, mit dem Ziel, die grundsatzliche Zertifizierbarkeit des Areals und der
einzelnen Gebdude zu ermitteln.

Folgende Indikatoren wurden auf Arealebenen bewertet:

101.1 Leitfragen

102.1/2 Planungsverfahren

103.2 Nutzungsangebot im Quartier

104.3 Subjektive Sicherheit Indikator 1 und 2
203.1 Eigentumsverhéltnisse

204.1/2/3 Nutzbarkeit des Grundsttiickes
205.1/2 Erreichbarkeit

206.1 Marktpreise

207.1 Bevolkerung und Arbeitsmarkt

208.1 Regionales Potential

303.1 Baustelle

304.2 Energiemonitoring

304.3 Abfallentsorgungs- und Anlieferungsbedingungen (teilw. Ge-
biude)

305.1 Umweltschonende Mobilitat

306.1/2 Umgebung

307.1/2 Siedlungsverdichtung

Pre-Check SNBS 2.1 8



2. HIAG GEBAUDE
2.1 Ergebnisse

Die Bewertung fiir das Gebdude Lux mit den getroffenen Annahmen und
beschriebenen Optimierungsmassnahmen ergibt die Ergebnisse gemass Ta-
belle 1. Eine Zertifizierung SNBS 2.1 Gold ist damit gut moglich. Fiir eine
Zertifizierung SNBS 2.1 Platin missen einzelne Indikatoren, die zurzeit noch
grob abgeschatzt wurden, anhand des definitiven Projektes detailliert be-
rechnet werden. Dies betrifft beispielsweise die Okobilanz und den Tages-
lichterfiillungsgrad.

Eine Ubersicht der Benotungen SNBS Silber / Maximal und die detaillierte
Benotung pro Messgrosse konnen dem Anhang entnommen werden.

Ergebnis Richtprojekt Silber Max (Neubau) Max (Bestand)
Bereich Gesellschaft 4.4 4.9 5.6 5.2
Bereich Wirtschaft 4.7 4.7 5.4 4.9
Bereich Umwelt 3.8 4.7 5.4 5.4
Gesamtnote 4.3 4.8 5.5 5.2

Gold moglich Gold knapp moglich

Tabelle 1: Darstellung Resultate Bewertung SNBS2.1

Fiir alle anderen Gebaude kann die Bewertung entsprechend Gibernommen
werden. In der Tabelle im Anhang werden jeweils die Gebaudespezifischen
Unterschiede aufgezeigt, sowie die fiir den Bestand zu erwartenden Abwei-
chungen beschrieben. Es ist zu erwarten, dass das Gebdaude Mandach, als
Bestandsgebaude maximal eine Benotung Gold erreichen kann.

Die Annahmen wurden so getroffen, dass in der Bewertung Silber, fiir die
Neubauten keine ungeniigenden Noten entstehen. Dies muss bei der wei-
teren Planung noch genauer geprift und verifiziert werden.

Fir das Gebdude Mandach (Bestand) ist eventuell eine ungeniigende Note
in folgenden Indikatoren zu erwarten. Diese miissen genauer geprift wer-
den:
m 106.1 Tageslicht
106.2 Schallschutz
202.1 Bauweise, Bauteile und Bausubstanz
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2.2 Stufenerreichung Silber / Maximal

Fir die Bewertung Silber und Maximal wurden Annahmen getroffen, deren
Umsetzung als realistisch eingestuft werden. Diese mussen teilweise noch
genauer Uberprift und in die weitere Planung integriert werden.

Erreichen die Indikatoren mit den getroffenen Annahmen eine Note 4 in
der Bewertung und sind im weiteren Prozess beeinflussbar, werden sie als
kritisch identifiziert. Nicht beeinflussbar sind beispielsweise die Lage-Indi-
katoren. Je nach Zertfizierungslevel kénnen die kritischen Indikatoren teil-
weise mit Hilfe der Optimierungsmassnahmen einen Puffer erhalten. Ist
dies nicht maoglich, ist es ratsam hier besonders gut darauf zu achten, dass
alle getroffenen Annahmen erfillt werden, damit sie nicht in eine ungeni-
gende Bewertung abrutschen. Die genauen Anforderungen und Annahmen
kénnen der Bewertungstabelle im Anhang 1 entnommen werden.

Kritische Indikatoren der Bewertung Silber im Bereich Gesellschaft (Note 4):
Neubauten
m 104.3 Hindernisfreies Bauen / Erhohte Anforderungen gemass SIA
500 fir bauliche Strukturen oder Nutzerfreundlichkeit
m 104.3 Subjektive Sicherheit / Begegnungsfordernde Bereiche im In-
nenraum gestalten
m 105.1 Nutzungsflexibilitat und — variabilitdt / Konzept erarbeiten
und Umsetzung sicherstellen
106.1 Tageslichterfillungsgrad / min 50% notwendig
106.2 Schallschutz / keine erhéhten Schallschutzanforderungen bei
Mietwohnungen
m 107.1 Luftqualitat / Liftung SNBS Konform

Bestand (zusatzlich zu den erlaubt ungeniigenden Indikatoren)
m 104.3 Subjektive Sicherheit / Begegnungsférdernde Bereiche im In-
nenraum gestalten (Verkehrsflachen)
107.1 Luftqualitat / Liftung SNBS Konform
107.2 lonisierende Strahlung / Radonfreundlichkeit, Hauptleitun-
gen nicht in Nutzungszone A&B, Verseilte Kabel — Radonmessung
vorab

Kritische Indikatoren der Bewertung Silber im Bereich Wirtschaft (Note 4):
Neubau

m  201.1 Lebenszykluskosten
Frihzeitige Analyse und qualitative Einschatzung nach SNBS, ob Er-
reichung der Note 4 oder besser moglich ist.

m  206.1 Miet-/ Verkaufspreise
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Festlegung des angestrebten Preissegment und der Benchmarks.
Berlicksichtigung in den Wirtschaftlichkeitsrechnungen und Ver-
marktung (noch nicht festgelegt).

Bestand (zusatzlich zu den erlaubt ungeniigenden Indikatoren)

202.1 Bausubstanz / Bauliche Bedingungen fiir Ersatz von Maschi-
nen und Grossgeraten in UG

202.1 Bausubstanz / Riickbaubarkeit von Gebdudetechnik und Ter-
tidrstruktur

Kritische Indikatoren der Bewertung Silber im Bereich Umwelt (Note 4):
Neubauten

303.1 + 2 Primarenergie nicht erneuerbar + THG Erstellung / Detail-
lierte Berechnung notwendig

303.2 Ressourcenschonung / RC-Beton (Konstruktions- und Hinter-
flllbeton)

304.3 Abfallentsorgung / Zwischenlagerungsmoglichkeiten schaf-
fen

305.1 Mobilitdtskonzept / Anzahl Velo-PP und Auto-PP sowie Mas-
snahmen zur Reduktion des MIV

306.2 Versickerung und Retention / Versickerungsweise und Re-
genwassernutzung

Bestand (zusatzlich zu den erlaubt ungeniigenden Indikatoren)

303.1 + 2 Primérenergie nicht erneuerbar + THG Erstellung / Detail-
lierte Berechnung

303.2 Ressourcenschonung / RC-Beton (Konstruktions- und Hinter-
fullbeton)

304.3 Abfallentsorgung / Zwischenlagerungsmoglichkeiten schaf-
fen

305.1 Mobilitdtskonzept / Anzahl Velo-PP und Auto-PP sowie Mas-
snahmen zur Reduktion des MIV

306.2 Versickerung und Retention / Versickerungsweise und Re-
genwassernutzung

2.3 Fazit Pre-Check

Die Analyse der Indikatoren und der Machbarkeitsstudie zeigt, dass eine
Zertifizierung nach SNBS 2.1 fiir die Gebdude Im Farn in Niederhasli moglich
ist, sofern in der weiteren Planung auf die Erfillung der Indikatoren geach-

tet wird.
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Bereits flir SNBS Silber sind dabei einige zusatzliche Punkte in der weiteren
Projektentwicklung zu beachten, die jedoch als umsetzbar eingestuft wer-
den. SNBS Gold kann fiir die Neubauten erreicht werden, unter Beachtung
der Anforderungen in der weiteren Planung. Eine Bewertung Platin ist the-
oretisch knapp moglich, wird jedoch als unrealistisch eingeschéatzt, da nach
heutiger Einschatzung kein oder wenig Puffer vorhanden ist. Fiir das Be-
standsgebdude Mandach ist die Bewertung fiir Gold knapp nicht erreicht.
Platin wird als nicht realistisch eingeschatzt. Fiir eine genaue Aussage sind
aber weitere Berechnungen und Informationen notwendig, beispielsweise
die Berechnung der Okobilanzen (Indikatoren 301 und 302) und des Tages-
lichterfillungsgrades (Indikator 106).

Die in Kapitel 2 als kritisch eingestuften Indikatoren haben eine geniigende
Note (Note 4) erhalten. Da diese mithilfe von Annahmen getroffen wurden,
ist es hier besonders wichtig bei der weiteren Projektentwicklung darauf zu
achten, dass alle angenommenen Anforderungen erfiillt werden. Andern-
falls besteht die Gefahr, dass eine ungeniigende Note entsteht und die Zer-
tifizierung gefahrdet wird.

Die Bewertung fand auf Stufe Gebaude statt, wobei die Annahmen fiir alle
Gebaude gleich sind, und die Lage- und Arealbezogenen Indikatoren iden-
tisch bewertet werden. Die Gebaudebezogenen Indikatoren wurden an-
hand der Grundrisse abgeschatzt. Es zeigte sich, dass die Unterschiede re-
lativ gering sind, so dass die Bewertung auf alle Geb&dude (bertragen wer-
den kann. Es kann nach heutigem Wissenstand also davon ausgegangen
werden, dass alle Neubauten eine SNBS Gold Zertifizierung erreichen kon-
nen, und dass fir das Gebaude Mandach als Bestandsgebdude mit Aufsto-
ckung eine Zertifizierung nach SNBS Silber moglich ist. Zudem ist damit ein
guter Grundstein fiir die im Jahr 2023 zu erwartende Arealzertifizierung
SNBS gelegt.

Um sicherzustellen, dass die Projekte die oben durchgefiihrte Bewertung

erreichen, missen die getroffenen Annahmen als Anforderungen in den
Wettbewerb und die Planung der Gebaude einfliessen.
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3. SBB GEBAUDE

Die beiden Gebdude der SBB befinden sich am Rand des Areals. In den obe-
ren Geschossen sind Wohnnutzungen und in den Erdgeschossen publi-
kumsorientierte Nutzungen (max. 20% der gesamten Flache) geplant. Fir
die Gebaude der SBB kann die vorgenommene Bewertung anhand des Ge-
bdudes Lux entsprechend Glbernommen werden. In der Tabelle im Anhang
1 werden jeweils die Gebadudespezifischen Unterschiede aufgezeigt, falls
notwendig. Die SBB muss ebenso, wie die HIAG, die Prozesse, Zielvereinba-
rung und Pflichtenhefte sicherstellen und dokumentieren und die Gebau-
debezogenen Indikatoren erfiillen.

Die Gebaude Fora und Ivo haben fiir die Wohnungen individuelle Aussen-
raume (Balkone) vorgesehen. Gemeinschaftliche Aussenrdume und Grin-
flachen stehen allerdings, je nach Definition der Systemgrenzen, nicht di-
rekt an den Geb&uden zur Verfiigung. Deshalb kann eventuell der Indikator
104.2 Angebote halboffentliche Aussenrdume als Kontextindikator aus der
Bewertung fiir die beiden Gebdude genommen werden. Falls moglich soll-
ten die Grunflachen im Aussenraum und auf dem Dach ergénzt werden. Al-
ternativ kann der Indikator 306.1 Flora und Fauna eventuell ebenfalls aus
der Bewertung genommen werden. Alternativ wird der Aussenraum des
Areals als zusammen mit der Umgebung der HIAG Gebaude als Ganzes be-
trachtet. Diese Abgrenzungen missen mit der Zertifizierungsstelle abge-
klart werden.

3.1 Ergebnisse Pre-Check SNBS

Die Bewertung fur das Gebaude Lux mit den getroffenen Annahmen und
beschriebenen Optimierungsmassnahmen ergibt die Ergebnisse gemass Ta-
belle 2. Eine Zertifizierung SNBS 2.1 Gold ist damit gut moglich. Fir eine
Zertifizierung SNBS 2.1 Platin missen einzelne Indikatoren, die zurzeit noch
grob abgeschatzt wurden, anhand des definitiven Projektes detailliert be-
rechnet werden. Dies betrifft beispielsweise die Okobilanz und den Tages-
lichterfiillungsgrad.

Eine Ubersicht der Benotungen SNBS Silber / Maximal und die detaillierte
Benotung pro Messgrosse konnen dem Anhang 1 entnommen werden.
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Ergebnis Richtprojekt Silber Max (Neubau)
Bereich Gesellschaft 4.4 4.9 5.6
Bereich Wirtschaft 4.7 4.7 5.5
Bereich Umwelt 3.8 4.7 5.4
Gesamtnote 4.3 4.8 5.5

Tabelle 2: Darstellung Resultate Bewertung SNBS2.1

Die Annahmen wurden so getroffen, dass sich auch in der Bewertung Silber,
fir die Neubauten keine ungeniigenden Noten ergeben. Dies muss bei der
weiteren Planung noch genauer geprift und verifiziert werden.

3.2 Stufenerreichung Silber / Maximal

Flr die Bewertung Silber und Maximal wurden Annahmen getroffen, deren
Umsetzung als realistisch eingestuft werden. Diese miissen teilweise noch
genauer Uberprift und in die weitere Planung integriert werden.

Erreichen die Indikatoren mit den getroffenen Annahmen eine Note 4 in
der Bewertung und sind im weiteren Prozess beeinflussbar, werden sie als
kritisch identifiziert. Nicht beeinflussbar sind beispielsweise die Lage-Indi-
katoren. Je nach Zertfizierungslevel kénnen die kritischen Indikatoren teil-
weise mit Hilfe der Optimierungsmassnahmen einen Puffer erhalten. Ist
dies nicht maoglich, ist es ratsam hier besonders gut darauf zu achten, dass
alle getroffenen Annahmen erfillt werden, damit sie nicht in eine ungen(-
gende Bewertung abrutschen. Die genauen Anforderungen und Annahmen
kénnen der Bewertungstabelle im Anhang 1 entnommen werden.

Kritische Indikatoren der Bewertung Silber im Bereich Gesellschaft

m 104.3 Hindernisfreies Bauen / Erhohte Anforderungen gemass SIA
500 fir bauliche Strukturen oder Nutzerfreundlichkeit

m  104.2 Angebot halboffentlicher Aussenraum / eventuell als Kont-
exindikator

m  104.3 Subjektive Sicherheit / Begegnungsfordernde Bereiche im In-
nenraum gestalten

m  105.1 Nutzungsflexibilitdt und — variabilitat / Konzept erarbeiten
und Umsetzung sicherstellen
106.1 Tageslichterfullungsgrad / min 50% notwendig
106.2 Schallschutz / keine erhéhten Schallschutzanforderungen bei
Mietwohnungen angenommen

m  107.1 Luftqualitat / Liftung SNBS Konform
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Kritische Indikatoren der Bewertung Silber im Bereich Wirtschaft

m  201.1 Lebenszykluskosten — noch nicht bestimmt
Frihzeitige Analyse und qualitative Einschatzung nach SNBS, ob Er-
reichung der Note 4 oder besser moglich ist.

m 206.1 Miet-/ Verkaufspreise — noch nicht festgelegt
Festlegung des angestrebten Preissegment und der Benchmarks.
Beriicksichtigung in den Wirtschaftlichkeitsrechnungen und Ver-
marktung.

Kritische Indikatoren der Bewertung Silber im Bereich Umwelt

m  303.1+2Primdrenergie nicht erneuerbar + THG Erstellung / Detail-
lierte Berechnung

m 303.2 Ressourcenschonung / RC-Beton (Konstruktions- und Hinter-
fillbeton)

m 304.3 Abfallentsorgung / Zwischenlagerungsmoglichkeiten schaf-
fen

m 305.1 Mobilitdtskonzept / Anzahl Velo-PP und Auto-PP sowie Mas-
snahmen zur Reduktion des MIV (noch nicht abschliessend defi-
niert)

m 306.1Fauna & Flora / Vernetzung (Bewertung gesamtes Areal oder
eventuell als Kontextindex nicht anwendbar. Abklarung mit Zertifi-
zierungsstelle notwendig.)

m 306.2 Versickerung und Retention / Versickerungsweise und Re-
genwassernutzung

3.3 Fazit Pre-Check

Die Analyse der Indikatoren und der Machbarkeitsstudie zeigt, dass eine
Zertifizierung nach SNBS 2.1 fiir die SBB Gebdude Im Farn in Niederhasli
moglich ist, sofern in der weiteren Planung auf die Erfiillung der Indikatoren
geachtet wird.

Bereits flir SNBS Silber sind dabei einige zusatzliche Punkte in der weiteren
Projektentwicklung zu beachten, die jedoch als umsetzbar eingestuft wer-
den. SNBS Gold kann fiir die Neubauten erreicht werden, unter Beachtung
der Anforderungen in der weiteren Planung. Eine Bewertung Platin ist the-
oretisch knapp moglich, wird jedoch als unrealistisch eingeschatzt, da nach
heutiger Einschatzung kein oder wenig Puffer vorhanden ist. Fiir eine ge-
naue Aussage sind aber weitere Berechnungen und Informationen notwen-
dig, beispielsweise die Berechnung der Okobilanzen (Indikatoren 301 und
302) und des Tageslichterfillungsgrades (Indikator 106).
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Die in Kapitel 2 als kritisch eingestuften Indikatoren haben eine Bewertung
geniigende Note (Note 4) erhalten. Da diese mithilfe von Annahmen getrof-
fen wurden, ist es hier besonders wichtig bei der weiteren Projektentwick-
lung darauf zu achten, dass alle angenommen Anforderungen erfiillt wer-
den. Andernfalls besteht die Gefahr, dass eine ungeniigende Note entsteht
und die Zertifizierung gefahrdet wird.

Die Umgebung der SBB Gebaude kann aus Griinden der Lage nur bedingt
oder in kleinen Teilen naturnah gestaltet werden. Eine Optimierungsmass-
nahme koénnte die Begriinung der Dacher sein. Dies ist in Kombination mit
der geplanten PV-Anlage moglich. Ebenso ist die Nutzung des Aussenraums
als halboffentliche Nutzung nicht gegeben. Eine vertiefte Abklarung mit der
Zertifizierungsstelle ist hier notwendig.

Die Bewertung fand auf Stufe Gebaude statt, wobei die Annahmen fiir alle
Gebaude gleich sind, und die Lage- und Arealbezogenen Indikatoren iden-
tisch bewertet werden. Die Gebdudebezogenen Indikatoren wurden an-
hand der Grundrisse der einzelnen Geb&dude abgeschétzt. Es zeigte sich,
dass die Unterschiede relativ gering sind, so dass die Bewertung auf alle
Gebaude Ubertragen werden kann. Es kann nach heutigem Wissenstand
also davon ausgegangen werden, dass alle Neubauten eine SNBS Gold Zer-
tifizierung erreichen kdnnen. Zudem ist damit ein guter Grundstein fir die
im Jahr 2023 zu erwartende Arealzertifizierung SNBS gelegt.

Um sicherzustellen, dass die Projekte die oben durchgefiihrte Bewertung

erreichen, missen die getroffenen Annahmen als Anforderungen in den
Wettbewerb und die Planung der Gebaude einfliessen.
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4. KREISLAUFFAHIGKEIT VON GEBAUDEN
4.1 Allgemeine Aspekte

Definition

In der heutigen linearen Wirtschaft werden Rohstoffe abgebaut, Produkte
hergestellt, verkauft, konsumiert und weggeworfen. Das fiihrt zu Roh-
stoffverknappung, Abfall, Umweltbelastungen und unnétigem Energiever-
brauch.

Eine nachhaltige Alternative zu dieser linearen Wirtschaft bietet die Kreis-
laufwirtschaft. Ziel ist die Gestaltung eines Systems, in dem Ressourcen
nicht weggeworfen, sondern so lange wie moéglich mit hochstmoglichem
Wert in Gebrauch gehalten werden. Hierzu miissen zum Beispiel Wertstoff-
kreisldufe geschlossen werden.?

«Eine Kreislaufwirtschaft (englisch circular economy) ist ein regeneratives
System, in dem Ressourceneinsatz und Abfallproduktion, Emissionen und
Energieverschwendung durch das Verlangsamen, Verringern und SchlieSen
von Energie- und Materialkreislaufen minimiert werden; dies kann durch
langlebige Konstruktion, Instandhaltung, Reparatur, Wiederverwendung,
Remanufacturing, Refurbishing und Recycling erzielt werden.» (wikipedia
2022)

Die drei Prinzipien der Circular Economy fir Wertstoffkreislaufe — gemass
der Ellen MacArthur Foundation sind?:

m  Eliminieren von Abfall im Designprozess
m  Wiederverwendung von Materialien
m Natirliche Systeme regenerieren

Die Abfallrichtlinie der EU definiert eine Abfallhierarchie (siehe Figur 1), be-
statigt das Verursacherprinzip und fiihrt das Konzept der erweiterten Her-
stellerverantwortung ein. Damit soll bei den Produktherstellern und den
Anwendern ein Umdenken im Sinne der Kreislaufwirtschaft erreicht wer-
den.

2 Siehe auch Circular Hub https://circularhub.ch/kreislaufwirtschaft (16.7.2022)
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Vermeldung
Massnahmen zur Verringerung von Abfallmengen, schidlichen Auswirkungen Reduce
auf Umwelt und Gesundheit oder Schadstoffgehalten

‘ geht vor

Wiederverwendung
Von Erzeugnissen oder Bestandteilen fiir denselben Zweck in Bezug auf die Reuse
urspriingliche Bestimmung

geht vor

Wiederverwertung
Aufberaitung von Abfillen zu Erzeugnissen, Materialien oder Stoffen fiir den Recycling
urspriinglichen Zweck oder andere Zwecke

geht vor

Sonstige Verwertung
Insbesondere energetische Verwertung und Verfillung

geht vor

Beseitigung
Verfahren, das keine Verwertung ist, auch wenn Stoffe oder Energie als Neben-
folge zuriickgewonnen werden

Figur 1: Hierarchie der Kreislaufwirtschaf dargestellt anhand der Hierarchie nach Abfallrahmenrichtlinie EU

In der gebauten Umwelt

Bis 2050 werden zwei Drittel der Menschen in Stadten leben. Die stadti-
schen Zentren haben jedoch mit den Auswirkungen der derzeitigen Weg-
werfwirtschaft zu kdampfen. In diesem «linearen System» verbrauchen
Stadte Uber 75 Prozent der natiirlichen Ressourcen, produzieren lber 50
Prozent des weltweiten Abfalls und stossen zwischen 60 bis 80 Prozent der
Treibhausgase aus. Die Bedirfnisse der Bevolkerung haben einen grossen
Einfluss auf die Art und Weise, wie und was gebaut wird. Die Bauindustrie
ist heute fiir 84 Prozent der Abfallmengen in der Schweiz verantwortlich.3

Folgt man diesem Prinzip, hat die Kreislauffahigkeit von Gebduden folgende
Handlungsfelder:

m  Flexibilitat fir Langlebigkeit
o Durch die Maximierung der Lebensdauer des Bestehenden
wird der Abriss-/Wiederaufbauprozess der gebauten Um-
welt verlangsamt

3 Siehe auch Circular Hub https://circularhub.ch/kreislaufwirtschaft (16.7.2022)
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m Bestehende Elemente aufwerten
o Durch die Sanierung und Wiederverwendung von Bautei-
len werden die Umweltauswirkungen im Zusammenhang
mit der Produktion und dem Transport von Materialien
(graue Energie, CO2) reduziert
o Durch die Verwendung von Recyclingmaterial werden Pri-
marressourcen geschont.

m  Trennbarkeit fir Wiederverwendung und Recycling
o Durch die Mdoglichkeit zur Trennung von Elementen mit
unterschiedlicher Lebensdauer und sortenreine Material-
trennung am Lebensende, wird ein abfallfreies «End of
Life» Management mit 6konomischem Wert moglich

m Regeneration
o Durch die Minimierung der Auswirkungen des Ressour-
cenabbaus auf die Natur und die Starkung der Natur durch
Anwendung von Verfahren, die auf ihren natiirlichen
Kreislauf abgestimmt sind, kann die Natur geschont und
regeneriert werden

m  Forderung von Praktiken der Kreislaufwirtschaft im Alltag
o Durch die Forderung von Verfahren und Unternehmen der
Kreislaufwirtschaft im Allgemeinen

All diese Praktiken sind auch von wirtschaftlichem Interesse, da sie den Be-
darf an neuen Elementen verringern, den Wert des Vorhandenen maximie-
ren und sich am besten in die Klimaziele der Gesellschaft einfligen.

4.2 Im Projektprozess

Bei der Implementierung der Kreislaufwirtschaft fir Gebaude sind alle Ak-
teure entlang der Projektentwicklung beteiligt, vom Entwickler zum Planer,
von den Behodrden zum Unternehmer, vom Betreiber zum Nutzer bis zum
Rickbauunternehmer. Das Ziel, die Ressourcenverwendung zu minimieren
und Stoffkreislaufe zu schliessen, kann und sollte entsprechend in jeder
Projektphase integriert werden.

Strategische Phase

In der Strategischen Phase wird in der Regel bestimmt, wieviel, was und wo
gebaut wird. Mit der Hinterfragung und Definition der Bedirfnisse werden
der Umfang des Projektes optimiert und die Weichen fiir eine langfristige
Nutzung gestellt. Mit der Festlegung der Ziele fiir das Projekt, kann die
Kreislaufwirtschaft als pragendes Element in das Projekt integriert werden.
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Gibt es ein Bestandsgebaude, beeinflusst der Entscheid Weiternutzung
oder Ersatzneubau den Ressourcenverbrauch des Projektes. Werden beste-
hende Gebaude abgebrochen, kénnen das Potential fiir die Wiederverwen-
dung der Bauteile sowie die Recyclingmoglichkeiten des Materials evaluiert
werden.

Planungsphase

In der Entwurfs- und Planungsphase werden mit der Form des Gebaudes
und der Wahl der Konstruktion sowohl der Materialverbrauch bestimmt als
auch die langfristige Nutzung sichergestellt. Je langer Materialien verwen-
det werden, desto weniger Ressourcen werden in Zukunft benétigt. Dazu
muss auf Nutzungsflexibilitdt, Systemtrennung und langlebige Materialien
geachtet werden. Ein flexibles Gebdude kann nicht nur auf kurzfristige Be-
dirfnisse eingehen. Die Lebensspanne eines Geb&dudes wird um ein Vielfa-
ches verlangert, indem auch zukiinftige Bedirfnisse integriert werden kon-
nen. Aus Wohnungen werden Bilirordaume oder Gewerberdume, aus Fabrik-
gebduden Wohnungen.

Fur die Kreislauffahigkeit eines Gebaudes spielen die Konstruktion und die
Verwendung der Materialien eine entscheidende Rolle. Geméss dem Prin-
zip der Kreislaufwirtschaft sollte bei dem Design bereits auf die Vermeidung
von Abfall geachtet werden. Die Konstruktion und Materialisierung des Ge-
bdudes und der Bauteile sollten moglichst langlebig sein und einfach in
Wartung und Unterhalt. Bei konsequenter Systemtrennung werden eine
ressourcenschonende Wartung und Instandhaltung des Gebaudes moglich.
Bauteile mit kiirzerer Lebensdauer kénnen einfach ersetzt werden. Im Fall
eines Riickbaus ist es moglich, entweder ganze Bauteile zerstérungsfrei aus-
zubauen oder die Materialien wieder sortenrein voneinander zu trennen.
Dann werden eine Wiederverwendung von Bauteilen oder eine Verwertung
von Material und somit eine erneute Integration in den Stoffkreislauf mog-
lich. Zudem ist es wichtig, dass diese Bauteile und Materialien nicht mit um-
weltrelevanten oder giftigen Stoffen belastet sind, die einem erneuten Ein-
satz widersprechen wirden.

Sollen Bauteile aus anderen Projekten wieder verwendet werden, muss die
Planung darauf ausgerichtet werden, welche Materialien zur Verfligung ste-
hen und ob es Lagerungs- und Transportmoglichkeiten gibt, beispielsweise
flr Fassadenbekleidungen oder Konstruktionselemente. Auch Konzepte
«Product-as-a-service» wie das Leasen von Fenstern oder der Einkauf von
«Lux» statt Lampen sollten von Anfang an mitgedacht und geplant werden.
Bei diesem System gehort das Produkt dem Anbieter und nicht dem Kaufer.
Der Anbieter verpflichtet sich also aus wirtschaftlichem Interesse, Produkte
anzubieten, die lange halten und maximal aufgewertet werden kénnen.
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Ein wichtiger Teil der Kreislauffahigkeit von Gebduden bezieht sich auf die
Wiederverwendbarkeit und Wiederverwertbarkeit von Produkten und Ma-
terialien. Zum Schliessen von Stoffkreisldufen missen auch die recyclingfa-
higen Materialien wieder einen Einsatzort bekommen. Deshalb ist die Ver-
wendung von Recyclingbaustoffen ebenfalls wichtig. Im SNBS wird nur der
Recyclingbeton bewertet, der unterschiedliche Anteile an Recyclingmate-
rial enthalten kann. Aber auch viele andere Produkte kénnen einen Anteil
an recyceltem Material enthalten, wie beispielsweise Dammstoffe, Fenster,
Folien.

Betriebsphase

In der Betriebsphase von Gebaduden ist es wichtig, Abfalltrennungs- und Re-
cyclingmoglichkeiten so zur Verfiigung zu stellen, dass sie unkompliziert
und ohne besonderen Aufwand genutzt werden kénnen. Hier spielen ne-
ben den Abfallsystemen im Haus auch die Erreichbarkeit von Recyclingsta-
tionen eine Rolle. Ausserdem sollte bei der Wartung und Instandhaltung
der Gebaude auf die Prinzipien der Kreislaufwirtschaft geachtet werden.

In der Vermietung konnen Flachen fir Nutzungen, die die Kreislaufwirt-
schaft in der Alltagspraxis unterstitzen, geschaffen werden. Beispielsweise
Flachen fir Kleingewerbe, die Reparaturen vornehmen, aber auch Hand-
werksbetriebe, die Bauteile aufarbeiten oder Aussenflachen fiir die Lebens-
mittelproduktion der Nutzer (Urban Gardening Projekte etc.)

Ende des Lebens

Beim Riickbau des Gebadudes geht es darum, das Gebdude so weit wie mog-
lich aufzuwerten. Dazu muss eine bedarfsgerechte Strategie entwickelt
werden: Welche Elemente werden fir andere Projekte im Portfolio behal-
ten, weiterverkauft oder recycelt mit dem Ziel, den entsorgten Teil zu mini-
mieren und den maximalen wirtschaftlichen Gewinn zu erzielen. Eine sorg-
faltige Dokumentation aller verwendeter Materialien sowie der Entwick-
lung von Gebauden und Renovierungen lUber den gesamten Lebenszyklus
hinweg erleichtert diesen Prozess erheblich.

4.3 Kreislauffahigkeit und SNBS

Ein Teil der Indikatoren des SNBS unterstlitzen die Kreislauffahigkeit von
Gebduden. Bei der Bewertung wurde sofern moglich oder sinnvoll beson-
ders auf diese Indikatoren geachtet, damit die Anforderungen in die wei-
tere Planung eingehen kdnnen.

Folgende Indikatoren, die die Kreislauffahigkeit von Gebdauden unterstiit-
zen, wurden bei der Maximalvariante der SNBS Bewertung berlicksichtigt:
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101.1 Ziele und Pflichtenhefte (Verankerung des speziellen
Schwerpunktes Kreislauffahigkeit als Teil der Nachhaltigkeit)

105.1 Nutzungsflexibilitat

202.1 Bauweise, Bauteile, Bausubstanz

303.2 Ressourcenschonung

303.3 umwelt-, entsorgung- und gesundheitsrelevante Bestand-
teile

304.3 Abfallentsorgung

Folgende Indikatoren kénnten zusatzlich beriicksichtig werden:

303.2 Indikator 6 RC-Konstruktionsbeton mit Mischgranulat

4.4 Kreislauffahigkeit flr das Projekt im Farn in Nieder-

hasli

Bei dem Projekt im Farn werden bereits einige Prinzipien der Kreislaufwirt-
schaft erfillt. Weitere Optimierungen kdnnen erst in weiteren Projektpha-
sen umgesetzt werden. Dabei sollte man sich bewusst sein, dass es oft viele
kleine Stellschrauben und Massnahmen sind, die dazu beitragen Gebaude
im Sine der Kreislaufwirtschaft zu bauen.

Folgende Beispiele aus unterschiedlichen Projektphasen des Projektes ver-
deutlichen das Potential des Projektes:

Flexibilitat fiir Langlebigkeit

Bedarfsgerechte Wahl der Nutzungen fir den Standort:

Neben sehr viel Wohnraum werden Flachen fur Biiro, Gewerbe,
Retail und Gastronomie zur Verfligung gestellt. Auf dem Areal ste-
hen zukinftig Flachen fur vielfaltige Nutzungen zur Verfligung, die
zur Belebung und Ergadnzung des Quartiers beitragen kénnen. Das
Areal hat damit das Potential, auch langfristig von der Gemeinde
und den Bewohnern bzw. Nutzenden angenommen zu werden und
lange zu bestehen.

Umnutzungsfahigkeit:

Bestandesgebdude und in Zukunft die Neubauten sollen, anstatt
eines Abbruchs, mit moglichst geringem Aufwand umgebaut und
umgenutzt werden kénnen. Das bedeutet in Zukunft die Moglich-
keit zu haben, die geplanten Wohnungen in Biiros oder Gewerbe-
flachen umnutzen zu kénnen. Im Erdgeschoss kann hier der direkte
Zugang zum Aussenraum hilfreich sein, aber auch die Raumhohen
und die Grosse der Raume. Dies wird in der Projektplanung zu be-
werten sein.
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m  Nutzungsflexibilitat:

Die Moglichkeit, die Tiefgarage an sich veranderndes Mobilitats-
verhalten anzupassen. Die direkte Nahe zum Bahnhof hat das Po-
tential, dass die Bewohner weniger Autos verwenden mochten als
in durchschnittlichen Wohniberbauungen. Umnutzungsmaoglich-
keiten der Tiefgarage beispielsweise in Lagerflachen oder andere
Nutzungen mit einzuplanen, erscheint hier sinnvoll. Aber auch
durch Anschlussmoglichkeiten fiir E-Mobilitdt und ausreichend
Platz fir Velos und Spezialvelos kann flexibel auf zukiinftige Be-
dirfnisse eingegangen werden.

m  Anpassungen an zukiinftige Klimabedingungen Energie:

Werden die Gebaude bereits heute auf sich verandernde Klimabe-
dingungen angepasst, wird verhindert, dass in wenigen Jahren wei-
tere bauintensive Massnahmen notwendig sind. So wird die Le-
bensdauer der Bauteile verlangert. Durch die sich verdndernden
Klimabedingungen miissen Gebdude nicht nur fir den Winterfall,
sondern auch in Bezug auf sommerliche Hitze geplant werden. Mit-
hilfe von baulichen Massnahmen ist es moglich, den Warmebedarf
und Uberhitzungsspitzen zu minimieren. Die geplante Nutzung der
Erdsonden stellt bereits ein ergdnzendes Instrument zum Freecoo-
ling im Sommer zur Verflgung.

m  Anpassungen an zukiinftige Klimabedingungen Extremwetter:
Weitere Anpassungsmassnahmen betreffen bauliche Massnah-
men bei Extremwettersituationen. Beispielsweise der Schutz der
Tiefgarage und der Keller gegen erhéhtes Aufkommen von Ober-
flachenwasser, hagelresistente Fassaden- und Dachmaterialien,
Windwachter fir den Sonnenschutz etc.

m Eigenstromerzeugung:

Die geplanten PV Anlagen decken einen Teil des Strombedarfs der
Nutzer durch regenerative Energie. Der Eigenstromanteil kann
durch Stromspeicherung erheblich vergrossert werden. Wird die
Installation und Nutzung von Batteriespeichern mindestens vorbe-
reitet, kann diese bei Bedarf nachgeriistet werden ohne, dass bau-
liche Anderungen vorgenommen werden miissen.

m  Wahl der Konstruktionen:

Werden langlebige, robuste Konstruktionen gewahlt, verlangert
dies die Lebensdauer der Bauteile (Fassadenbekleidung, Beladge,
Haustechnik usw.). Die moéglichen héheren Kosten fiir diese Ele-
mente werden sich schnell amortisieren, wenn man den verlanger-
ten Lebenszyklus betrachtet.

Bestehende Elemente aufwerten
m Die Sanierung und Aufstockung des Mandach Gebaudes:
Die Nutzung der dort verbauten Materialien wird erheblich verlan-
gert.
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Trennbarkeit fiir Wiederverwendung und Recycling

Wabhl der Fassadenkonstruktionen:

Leicht trennbare Konstruktionen mit 6kologisch einwandfreien
Materialien erlauben diese bei Austausch und/oder Lebensende
wieder in den Stoffkreislauf zurlickzufiihren.

Detailausfiihrung Fenster (als Beispiel fiir weitere Detailldsungen):
Die Gestaltung der Anschlussdetails, beispielsweise der Fenster,
entscheidet dariber, ob diese austauschbar sind, ohne die angren-
zenden Bauteile zu zerstoren. Die Fenster kdnnen dann entweder
als ganze Bauteile wiederverwendet oder vom Hersteller zuriickge-
nommen werden, um die Bestandteile in die Stoffkreisldufe zu-
rickfihren.

Zuganglichkeit Haustechnik:

Umsetzung von konsequenter Systemtrennung in Primar-, Sekun-
dar- und Tertiarstruktur. Durch die Zuganglichkeit der Haustechnik-
systeme und der Schéchte (vertikal und horizontal) kdnnen die Ma-
terialien sortenrein getrennt werden und stehen fiir weitere Stoff-
kreislaufe zur Verfligung. Ausserdem wird es moglich, Wartungen,
Ergdnzungen etc. durchzufiihren, ohne andere Bauteile zu zersto-
ren.

Regeneration

Gestaltung Aussenraum

Forderung der Biodiversitdt im Aussenraum und Verwendung von
lokalen Pflanzen mit geringem Wasserbedarf. Fir die Konstruktio-
nen im Aussenraum Verwendung von Materialien aus der Umge-
bung. Die Beldge und Bauten sollten so ausgefiihrt werden, dass
sie an sich veranderte Bedurfnisse angepasst werden konnen.

Foérderung von Praktiken der Kreislaufwirtschaft im Alltag

Ansiedelung von Nutzungen, die die Kreislaufwirtschaft fordern:
Neben Nutzungen fir den direkten und taglichen Bedarf der Be-
wohner, wie Cafés, Lebensmittelgeschafte und die KITA, kénnen
Unternehmen geférdert werden, die direkt die Kreislaufwirtschaft
fordern.

Um die Kreislauffahigkeit in dem Projekt zu implementieren, missen im
weiteren Projektverlauf die Ziele und Anforderungen klar formuliert, kom-
muniziert und phasengerecht implementiert werden.

Beispielsweise kdnnen im Wettbewerbsprogramm die Nachhaltigkeitsziele
und die Ziele der Kreislaufwirtschaft nicht nur als Anforderung festgelegt,
sondern auch als Bewertungskriterien definiert werden. Als Hilfestellung
dazu kann der vorliegende Pre-Check SNBS und das Kapitel 4.2 dienen. Im
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weiteren Projektverlaufist die Verankerung in den Pflichtenheften und Ver-
tragen wichtig. Ein planungs- und ausfiihrungsbegleitendes Monitoring
dazu ist zu empfehlen.

In den Projektpflichtenheften der Planung werden die Nachhaltigkeitsziele
festgeschrieben, beispielweise SNBS Gold. Ergdnzend dazu kénnen fiir die
Indikatoren, die die Kreislaufwirtschaft unterstiitzen, Mindestnoten gefor-
dert werden. Eine Nachhaltigkeitsbegleitung im Planerteam oder als QS
stellt die Umsetzung der Anforderungen sicher.

In der Ausfiihrungsplanung wird speziell auf die Detailplanung geachtet, die
die Trennbarkeit der Materialfraktionen beeinflusst. Es werden Materialien
festgelegt, die kreislauffahig sind, und eventuell entsprechende Produkt-
vorgaben gemacht.

Fir die Ausfihrung werden Unternehmer gewahlt, die bereit sind, die ge-
planten Details umzusetzen, auch wenn sie von Ublichen Konstruktionen
abweichen sollten. Es werden Produkte gewahlt, die kreislauffahig sind und
deren Hersteller sich zur Kreislaufwirtschaft bekennen. Produktfreigaben
vor der Ausfihrung und regelmassige Baustellenkontrollen sind sinnvoll,
um dies zu gewahrleisten. Die Ausschreibungen und Werkvertrage muissen
entsprechend angepasst werden.

Im Betrieb sollten die in der Planung umgesetzten Prinzipen moglichst fort-
gefiihrt werden. Das heisst fur Pflege, Wartung, Instandhaltung und Sanie-
rung sollten die geeigneten Produkte verwendet werden. Die vorhandenen
Plane sollten moglichst bei jedem Eingriff nachgefiihrt werden. Den Nut-
zern wird ein einfach zugéngliches Recyclingsystem zur Verfligung gestellt.
Die Ndhe zum Recyclinghoff macht dies einfach.

Ziel beim Riickbau ist es, moglichst viele der verwendeten Materialien in
den Kreislauf zuriickzufiihren. Hilfreich ist dabei neben der aktuellen Doku-
mentation der Gebaude, eine genaue Aufstellung der verwendeten Mate-
rialien. Diese kann in einem aktualisierten BIM Model und/ oder mit einem
Materialpass fir die Gebaude erfolgen.

Wenn die Planungsteams, die Bauherrschaft und die beteiligten Unterneh-
mer offen sind fiir einen Dialog zu dem Thema Kreislauffahigkeit sowie be-
reit sind, konventionelle Lésungen bei Bedarf zu hinterfragen, kann es ge-
lingen, die Gebdude in Richtung Kreislaufwirtschaft zu entwickeln.
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SNBS 2.1: Wohnen

Projekt: HIAG Lux, Niederhasli

Minergie-A: nein

Verfasser/in: EK Energiekonzepte AG

Neubau: Ja Minergie-P-Standard: ja Datum: 21.04.2022
Planungsstand Richtprojekt
ese 3 4.4 4.9 6
101.1 Zle.l und Pflichtenheft (Note 4 6 6 6 6
zwingend!)
1 i auf @ Ziele |Orienti an i Planung: il Studienauftrag Entwicklungszone Ziele nach Checkliste SNBS noch
Bezug zu tibergeordneten Zielsetzungen, Leitbildern Bahnhof Niederhasli und formulieren Bauherrschaft
und Planungen (Quartier, Stadt, Gemeinde, Region, 0/15/3 3 3 3 3 Richtkonzept fiir GP Areal Nutzende
Kanton oder Bund) Architekt
6 6 6 6
2. Verankerung in Pflic und mit Pflichtenheft, 14.12.21, rev.14.02.22 |Checkliste Pflichtenheft SNBS noch Bauherrschaft
Vereinbarungen Nachhaltigkeitszielen (zb SNBS oder SIA 112/1) 0/15/3 3 3 3 3 / Version 2.0 existiert ausfiillen. Areal Nutzende
Architekt
102.1 |Stadtebau & Architektur (Note 4 6 5.5 5.5 5.5
1. Stédtebau, Siedlung und Aussenraum
0/05/1 1 1 1 1 Areal Architekt
2. Architektonisches Konzept
0/05/1 1 1 1 1 Areal Architekt
Annahme: Studienwettbewerb fand in
3. Funktionalitat Anlehnung an SIA 142/143 statt und
0/05/1 1 1 0.5 0.5 erfiillt die Anforderungen an ein Areal Architekt
externes Bewertungsgremium gemass
4. Material, Konstruktion und Farbe 6 55 55 55 Vorgaben SNBS
0/05/1 1 1 1 1 Areal Architekt
5. Baukultureller Wert, Gesamtwirkung
0/05/1 1 1 1 1 Areal Architekt
6. Fairness und Auftragsbedingungen
0/05/1 1 0.5 1 1 Areal
102.2 | Partizipation 5 6 6 6
1. Zugang zu Information Nicht direkt in das Projekt involvierte Personen gemass Annahme: Zugang zu Informationen
werden Informationen tiber das Projekt zugangig Pflichtenheft_ Richtprojekt: (insbes. Mieter und Nachbarn)
gemacht. Niederschwellig (z.b. Internet) oder im Verabschiedung GP_Richtprojekt sicherstellen (z.b online)
Minimum auf Anfrage. Anhérung / Mitwil ca. |2. ikati [V
April 2023 (Website HIAG) Bauherrschaft
0/1/2 1 2 2 2 Areal Architekt
Kommunikationsbiiro beauftragt SBB: Partizipation und
(Website HIAG) Kommunikationskonzept
erforderlich
2. Losung von il in Ansprucl werden in Interessenkonflikte vorhanden? Zu
Bezug auf das Projekt (zb. erwarten?
miteinbezogen und mit vertretbarem Aufwand 5 6 6 6 Annahme Selbstdeklaration:
umsetzbare Lésungen fiir berechtige Relevante Anspruchsgruppen werden B:
auherrschaft
Interessenkonflikte werden gesucht 0/1/2 2 2 2 2 in den Planungsprozess eingebunden Areal Architekt
und, falls berechtigt, ihre Anliegen in
der Losungssuche beriicksichtigt
3. Wirkung von Information und Alle berechtigten und mit vertretbarem Aufwand Annahme Selbstdeklaration
Lésungen |6sbaren Konflikte (beispielweise Einsprachen) i i ung Konflikte (zb.
werden gel6st 0/1/2 2 2 2 2 Eingegangene Eir:spra“chen) Areal Bauher.rschalt
wurden/werden iigelost. Architekt
Dokumentation der Einsprachen und
der Einigungen nétig.
103.1|Nutzungsdichte 4.5 4.5 6 6
ittli Bauweise und geringer 50.6 m2 /Pers Hans (STWE) Wohnflachenverbrauch pro Person wird reduziert. Der!
pro Person Wohnflachenverbrauch (EBF pro Person): 55.6 m2 /Pers Lux (Miete) Verbrauch wird niedriger als durchschnittliches
- Unteres bis oberes Mittelfeld: max. 62.5 m2 50.3 m2/Pers Mini Mandach Minimum im Tiefpreissegment, d.h.
EBF/Person 60.2 m2/Pers Charles <45 m2/Person
- max. 68.8 m2 EBF/ 51.7 m2/Pers Ray
Definitionen:
giinstiges Segment: 10% bis 30%-Quantil
unteres Mittelfeld: 30% bis 50%-Quantil |Annahme: Tiefes Preissegment
oberes Mittelfeld: 50% bis 70%-Quantil 1.6 45 45 45 45 6 6 6 6 Neubau : Pro Gebiude Affhilek(
teures Segment: 70% bis 90%-Quantil Note 5 (max. 49.5 m2/Person) Bautkonom
Note 4 (max. 56.3 m2/Person)
19.4 m2 /Pers Mandach (Miete
Bestand)
|Annahme: Tiefes Preissegment
Bestand (da nahe Gleisen) =>
Note 6 (max. 45 m2/Person)
103.2 |Nutzungsangebot im Quartierumfeld
- 6 6 6 6
(Lage-Indikator)
1. Gehdistanz zum nichstgelegenen Agglo.: <= 500m: 1.2 Pkt; 501-1000 m: 0.6 Pkt ; > 1000 Park um Mettmenhasler See (450 m),
Freizeitangebot m: 0 Pkt Sportanlage bei Schulhaus Rossacker
Land: <= 750m: 1.2 Pkt; 750-1500 m: 0.6 Pkt ; > 1500 (450 m) ; Spielplatz, Mettmenhasler
m: 0 Pkt 0/0.6/1.2 12 12 12 12 See und Badeanstalt Niederhasli Architekt
Theater, Museen, Kino, Eventlokale, Fitnesscenter, (950m)
offentliche Hallenbader, Sportplatze- und hallen,
Spielplatze
2. Gehdistanz zum nachstgelegenen <=500m: 1.2 Pkt; 501-1000 m: 0.6 Pkt ; > 1000 m: 0 Diverse Restaurants/Cafés in
Verpflegungsmaglichkeit Pkt unmittelbarer Umgebung (100 bis 450 §
Restaurants, Cafés, Mittagstische, Mensen und Take- 0/0.6/12 12 12 12 12 m) Architekt
awavs
3. Gehdistanz zum nachstgelegenen <= 500m: 1.2 Pkt; 501-1000 m: 0.6 Pkt ; > 1000 m: 0 Park um Mettmenhasler See (450 m),
Erholungsangebot, Freiraum Pkt Sportanlage bei Schulhaus Rossacker
A reirdume mit Si Platze. 0/0.6/1.2 12 12 12 12 (450 m) ; Spielplatz, Mettmenhasler Architekt
Parks, Fluss-/Seeufer und Walder 6 6 6 6 See und Badeanstalt Niederhasli Areal
|(950m)
4. Gehdistanz zum néchstgelegenen <=500m: 1.2 Pkt; 501-1000 m: 0.6 Pkt ; > 1000 m: 0 Hausarztpraxis Langackerweg (650m); Annahme: Apotheke und Arztpraxis, z.B. in
Dienstleistungsangebot Pkt Post 450 - 650m, Fachgeschaft 650 - Mandach
F: 700m
Coiffure-Salons, Banken und Behorden 0/0.6/1.2 12 12 12 12 weitere Arztpraxen (>=1000 Architekt
m), Toppharm Sonnenapotheke (2100
m)
5. Gehdistanz zur nachstgelegenen <= 500m: 1.2 Pkt; 501-1000 m: 0.6 Pkt ; > 1000 m: 0 Kirchen/Gemeindezentren (=500 m); Annahme: Kita (Ray oder Lux)
sozialen Infrastruktur Pkt Kindergarten (>= 650 m);
Kirchen, Kindergérten, Primarschulen, Kinderkrippen, Primarschule Rossacker (350 m); §
Quarti und i inri 0/0.6/12 12 12 12 12 Zentralschulhaus (800 m); Diverse (ab Architekt
650 m)
103.3 | Hindernisfreies Bauen 3 4 6 5
1. Hindernisfreies Die Norm SIA 500 ist mit mehrheitlich bedingt Annahme:
g assif erfiillt (Gesetz Gesetzliche Anforderungen
Neubau) eingehalten.
Siehe Pflichtenheft, Kap. 7.2.1
2/3 3 3 3 3 (Bewilligungsfahigkeit in Bezug auf Pro Gebdude Architekt
Procap nachweisen (stufe
Machbarkeit)
2. Erhohte Anforderungen teilweise Erfiillung erhohte Anforderung aus Norm SIA Erfillt: Annahme: min. 50% der Annahme: 100% der Massnahmen (oder
500 - Stauraum im EG filr Ki gen, (oder ichbare i erfilllt
erhdhte an bauliche Rollatoren Massnahmen) erfiillt (Norm SIA 500 erhohte Anforderungen)
siehe SIA 500 - Mindestliftgrosse (Breite 1,10 m, (Norm SIA 500 erhéhte an bauliche Strukturen
Tiefe 1,40 m) Anforderungen)
erhéhte an - Wege und Korridore mit Zusitzlich eine weiter it 100% erfillt:
siehe SIA 500 Mindestbreite 1,20 m fiir bauliche -1 agli Einbau eines Treppenlifts bei
- Wohnung méglich
Verwaltung / Erdgeschossnutzungen P im -1 sglicher Einbau von Lift oder Hebebiihne zur
1. Automatisierte Tiirbedienung oder Tiiren ohne weiterer Ar ist moglich
Tiirschliesser Zugangsgeschoss. - Nachtrégliche Montage von Handlzufen ist méglich
2. Rampen mit maximal 6 % Steigung 3 4 6 s - Treppen-Zwischenpodeste nach | (oder
3. Bedienelemente und Beschriftungen gemass Norm maximal 10 Stufen Handlaufe vorhanden)
SIA 500, Kapitel 6 - WC/Nasszelle: Tiir nach aussen |- Nachtragliche Montage von Handgriffen im WC ist
4. Beleuchtung mindestens 300 Lux offnend (oder nach aussen 6ffnend |méglich (oder Handgriffe sind vorhanden)
5. Nutzerfreundliche Treppenstufen ), Duschen Nutzer it min. 4 erfilllt: . .
6. Eine Massnahme fir Sehbehinderte 0-3 0 B 3 2 und schwellenlos - Gesamte Wegfiihrung im halbsffentlichen Bereich |-7© GePaude Architekt
- Hindernisfrei erreichbare, kurze |ist hindernisfrei, Rampen mit max. 6 % Gefélle und
bzw. direkte Wege zu Keller, Mindestbreite 1,20 m
W: (! und Tr - Zufahr it bis zum (Um-und
- Hindernisfreie Wege zu unter- und | Abladen); witterungsgeschiitzter Parkplatz /
oberirdischen a i ogli it nahe
- sitzméglichkeit im Eingangsbereich
- Bedienelemente und Beschriftungen geméss Norm
SIA 500, Kapitel 6
- eine Massnahme fiir Horbehinderte+Q38
- Beleuchtung mindestens 300 Lux
EK Energiekonzepte AG . Josefstrasse 53 . CH-8005 Zarich
T 441 44 355 50 00 e ch nl126_do_220419_SNBS_2_1_Bewertungstool_Neubau_Niederhasli_alle.xisx
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Anforderung Silber

(Note 4-4.9)
Kit. Ind. Messgrosse Anforderungen / Vorgaben Fachplaner Punkte Bewertung Note Bewertung|  Note | Bewertung| Note | Bewertung|  Note Richtprojekt i ) G:':;‘:ga Verantwortlich
104 Raume
104.1 | Angebot halbéffentlicher Innenraume
N/A N/A N/A N/A
Nutzungs“- und l?ewmschaffungsifonzept f. 6ffentliche Bauherrschaft
und halbsffentliche Innenraume in dem
1. Nutzungs- und y . Nutzende
Bewirtschaftungskonzept Nutzungsarten, Zielgruppen, Nutzungszeiten, 0/0.75/1.5 Architekt
durch Dritte, "
. " " Innenarchitekt
Bewir flikte etc.
Gr der Angebote innerhalb 10 Gehminuten: Bauherrschaft
Abfahrtsgebaude & EG N1: Mediothek (3 Min) Freizeitzentrum Nutzende
2. Grundausstattung 3 der folgenden Punkte zufriedenstellend erreicht: 0/15 Huebi (7 min)+029, Katholische St. Architekt
- angemessene Raumgrosse zur Nutzung, Stauraum Christophorus Kilchbergstrasse Innenarchitekt
- i fiir Nutzune (Wasser. N/A N/A N/A N/A | (7min); ausserdem: zukiinftig MA
" " Mediothek in IVO Bauherrschaft
o ) Nutzer kénnen Bereiche passend gestalten
3. Gestaltungsmoglichkeiten ) P - Nutzende
(verschiedene Mobilierungsformen, nutzerspezifische 0/15 . " )
(Innenraum) ! Kontextbedingungen fiir Architekt
Beleuchtungszenarien usw.) N )
Nichtanwendung gegeben Innenarchitekt
- Erschllessuni::il:r'\:an‘glg vc?n Hauptmftzungvon Bauherrschaft
4. Zuganglichkeiten fur interne und Hauptnutaungshereichen /15 Nutzende
externe Nutzerinnen und Nutzer - e o " Architekt
- iberméssige Immissionen (Larm, Geruch) auf )
. Innenarchitekt
angrenzende Bereiche
104.2 | Angebot halbéffentlicher Aussenrdume 3 a5 a5 a5
eventuell Kontexindikator fiir SBB
Nutzungs- und Bewirtschaftungskonzept fiir Gebdude, da kein direkter
halbéffentliche Aussenraume Aussenraum Bauherrschaft
1. Nutzungs- und - Typische ikte bei N Nutzende
Bewirtschaftungskonzept entstehen durch Lirm, oder betreffen die Gewhr- 0/0.75/1.5 3 2 2 2 Annahme Bewirtschaftungskonzept Pro Gebaude Architekt
Leistung der Prit are bei i rassen fiir halboffentliche Aussenraume Landschaftsarchitekt
neben Wohnungen. vollstandig erfullt
eventuell Kontexindikator fiir SBB
Gebéude, da kein direkter
Minimum Grundausstattung fiir Nutzung ( z.B. Aussenraum Bauherrschaft
WC in der Nahe, Si " Nutzende
2 Grundausstattung Tische inkl. Stauraum, Schattenplatze, 0/15 5 5 15 15 Annahme: Gebzude Architekt
Wettergeschiitzte Bereiche) Grundausstattung vollstandig erfiillt Landschaftsarchitekt
3 45 45 45
Kunftige Nutzerinnen und Nutzer haben die -~ " Bauherrschaft
Méglichkeit, in der Betriebsphase einen Teil der eventuell Kontexindikator flir B8 |y e Nutzende
3. Gestaltungsméglichkeiten ’ . N . 0/15 0 1.5 1.5 1.5 Gebaude, da kein direkter - B Pro Gebaude N
Ausstattung oder Nutzungsméglichkeiten gemass Gestaltungsmoglichkeit vorhanden Architekt
. o Aussenraum ;
ihren Bedrfnissen zu gestalten. Landschaftsarchitekt
1. Zuginglichkeiten for interne und Zuganglichkeit fiir interne und externe Nutzer/-innen eventuell Kontexindikator fiir SBB Bah‘::fz';;h:&
- unter Wahrung der Privatsphire der Hauptnutzer, 0/15 0 0 0 0 Gebiude, da kein direkter Pro Gebaude N
externe Nutzerinnen und Nutzer " N . " Architekt
storende Larmemissionen vermeiden Aussenraum .
Landschaftsarchitekt
104.3 | Subiektive Sicherheit 4 4 6 5
1. Wegfiihrung Kurze, sichere und iiberschaubare Wege von Strassen Annahme:
und i zu ichen von - Kurze, sichere und tiberschaubare
Velos, Parkierungsanlagen von Autos, Briefkésten oder Wege von Strassen und
Waschkiichen. Erschliessungzonen zu
- Potenzielle Aussenspielbereiche und Abstellbereichen von Velos,
Aufenthaltsbereiche fiir Kinder sind vom Parkierungsanlagen von Autos,
Wohnbereich aus Briefkasten oder Waschkiichen.
sicher erreichbar und teilweise von den Wohnungen Architekt
aus einsehbar. 0/1/2 2 2 2 2 - Potenzielle Aussenspielbereiche Areal Landschaftsarchitekt
und Aufenthaltsbereiche fiir Kinder
sind vom Wohnbereich aus sicher
erreichbar und teilweise von den
Wohnungen aus einsehbar.
4 4 6 5
2. und Ori - kiinstli isiert Annahme: teilweise erfiillt, 2.8. Sichergestellt sind ausserdem:
, u. Beleuchtung éffentlicher u. - isierte kiinstli
Bereiche, Wegfiihrungen, Gebudeeingange und 0/1/2 X . ) ) halbbffentlicher Bereiche, - optimale Tageslichtnutzung in Verkehrsflachen Areal Architekt
Erschliessungswege Wegfiihrungen, Gebaudeeinginge - Lichtverschmutzung minimiert Landschaftsarchitekt
- optimale Nutzung Tageslicht und Erschliessungswege
U L
3. Begegnungsfordernde Bereiche Verkehrsflachen gross genug fiir Unterhaltungen, Annahme: Annahme: Eingangs-, Verkehrs- und
Wege der Nutzer bei Gestaltung beriicksichtigt, - Verkehrsflichen gross genug fiir Aufenthaltsbereiche mit Mablierung, Architekt
Eingangs-, Verkehrs- und Aufenthaltsbereiche mit 0/1/2 1 1 2 1 Unterhaltungen die Begegnung und Kommunikation férdert Pro Gebaude Landschaftsarchitekt
5 die und ikati - Wege der Nutzer bei Gestaltung
fordert beriicksichti
105 | Private Riume
105.1 at 4 4 6 6
1. Nutzungsflexibilitat und -variabilitdt | Anpassbarkeit und Dauerhaftigkeit durch hohe Konzept Annahme Konzept wird verbessert und ist konsistent
L ibilitat und iabilita Nutzungsflexibilitat und Variabilitat bzgl. Herleitung Ziele und Umsetzung
sicherstellen geméss Zielvereinbarung SNBS wird
erstellt mit folgenden Themen: Ergénzte Massnahmen z.B.
- Zielvereinbarung in Bezug auf Aspekte der - Vielfalt
Nutzungsflexibilitat - Umnutzbarkeit - Umnutzbarkeit:
- Konzept zur Nutzungsflexibilitit (Strategien und - Verinderbarkeit innerhalb it der H i i mit
Massnahmen) derselben Nutzung-Strukturen geringem Aufwand
- Umsetzung der Massnahmen aus dem Konzept - Veranderbarkeit innerhalb - Veranderbarkeit innerhalb derselben Nutzung-
derselben Nutzung Ausbau ohne Anderung TG:
mégliche Strategien/Massnahmen: - gemeinsame Infrastrukturen Anpassbarkeit und Zuganglichkeit von
Vielfalt: vielfaltige Nutzungen innerhalb des Projektes - Erweiterbarkeit Elektroinstallationen
oder im Projektumfeldes - Erweiterbarkeit:
Umnutzbarkeit ohne Eingriffin das Tragsystem: 1/25/6 4 4 4 4 6 6 6 6 |im Projekt (Gebaude) oder s besteht eine Strukturtrennung zwischen Tragwerk, o Gebsude Architekt
Anpassbarkeit Haustechnikinstallationen, tiberhohe Projektumfeld (Areal) Fassade und Ausbau bzgl. unterschiedlicher Landschaftsarchitekt
Réume im Erdgeschoss, Tragsystem mit geniigend Nutzungsdauer von Bauteilen und Materialien
Nutzlasten Die Massnahmen auf Gebaudeebene
‘ halb der Nutzung miissen in die weitere Planung
nicht tragende Zimmerwande, Schaltzimmer, |
Nutzungsneutrale eingehen.
Raume, abtrennbare Wohnraume .
Versinderbarkeit innerhalb der Nutzung (Ausbau): Bereits vorhanden:
Anpassbarkeit/Zuganglichkeit von Elektro- und - Vielfalt der Wohnungen
Sanitérinstallationen, - gemeinsame Infrastrukturen
Anpassbarkeit/Erganzungsmaglichkeit von
Sanitarinstallationen in Badern und Kiichen
i Zimmer,
Hobbyraum, nutzbare
105.2 \Gebraucf\squalltat privater Innen- und a5 a5 525 5.25
Aussenraume
1. Grundrisse Wohnnutzung: Fiir Wohnnutzung erfiillt:
- ilung entspricht bediirfnissen Méblierungsflexibilitit, geniigend
- geniigend abschliessbare/abtrennbare Zimmer Abstellraume oder nutzbare Nischen,
- Kleinwohnung auch als Paar nutzbar abschliessbare Zimmer
- Moblierungsflexibilitat - muss in weiterer Planung beachtet
- geniigend Abstellriume oder nutzbare Nischen werden
Retail/Gewerbe: Fr Retail/Gewerbe erfiillt.
- Die geplanten Raume erfiillen die Anforderungen fiir - muss in weiterer Planung beachtet
das angestrebte Gewerbe/Retail-Segment: werden Architekt
d Réume, (inkl. wC, 0/0.75/15 15 15 15 15 Landschaftsarchitekt
Duschen, Garderoben), Stau-/Lagerraum, Innenarchitekt
Aussenraume, Raum fiir Haustechnik (inkl.
Anforderungen an Steigzonen).
- Die Rdume sind entsprechend den Bediirfnissen des
Nutzersegments méblierbar.
- Betriebliche Wege sind moglichst kurz und direkt.
- ] sind auf den ierten
Aussenraum ausgerichtet.
2. Privatsphire Wohnnutzung: Erfiillt: nicht optimierbar
Nutzung Innenraume passt zur Nutzung der - Nutzung Innenréume passt zur
Aussenraume, Wahrung Privatsphire in den Nutzung der Aussenraume,
Wohnungen, Schutz vor Lirm s .5 525 55 |- Privatsphare in den Wohnungen pro Gebude Architekt
0/075/15 0.75 0.75 0.75 0.75 Landschaftsarchitekt
Nicht erfillt: Durch prinzipielle Nahe \nnenarchitekt
zum Bahnhof und zu Vorplatz
reduzierter Schutz vor Larm bei
offenen Fenstern
3. Ausstattung ‘Wohnnutzung:
Ausstattung der Wohnungen entspricht den Annahme (50% erfiillt): Annahme: Einfluss auf Liftung und Kiihlung
Bediirfnissen der Bewohner, Einflussnahme der - Ausstattung entspricht der sichergestellt
Nutzenden auf Raumklima sicherstellen Zielgruppe (z.B: geniigend Stauraum,
2 Nasszellen)
Gewerbe/Retail - Einfluss auf Raumklima nicht Architekt
- Verkaufsflachen sind gut beleuchtet. 0/0.75/1.5 0.75 0.75 15 15 vollstandig sichergestellt (Luftung, Landschaftsarchitekt
- Kassenbereiche sind mit geniigend Tageslicht Kiihlung) /Minergie-P Innenarchitekt
ausgestattet.
- Die Nutzenden kdnnen Einfluss auf das Raumklima
nehmen: Heizung, Kiihlung, Liftung, Sonnenschutz,
oder kiinstli
4. Unmittelbarer Alle Wohnungen besitzen einen
direkt den Wohnungen zugeordnete Aus- Balkon, Terrasse oder Sitzplatz.
Aussenraume, zu Balkone, Terrassen, Hof, Garten Architekt
0/15 15 15 15 15 Retail/Gewerbe: Landschaftsarchitekt
Gewerbe/Retail nur teilweise erfillt Innenarchitekt
- Es gibt ein Angebot an Aussenraum, das fiir
betriebliche Zwecke (z. B. Auslagen, Bestuhlung)
106 Licht und Akustisch
106.1 | Tageslicht 4 4 4 =
1. Tageslichterfiillungsgrad Tageslichterfiillungsgrad nach Minergie-Eco nicht optimierbar
Neubauten:
ZVe'nn;zn % der ﬂ:‘up:rf\ultlzungsfllichelh Annahme: Tageslichterfiillungsgrad
nforderungen nicht erfiillen -> 1Note Abzug . e
Erneuerung : 1-6 4 4 4 4 4 4 3 3 ::zg;r::t:‘f?::;:?:ur:ll:r teilweise fur Pro Gebaude Architekt
Wenn >35 % der Hauptnutzungsflichen
Anforderungen nicht erfiillen ->
1 Note Abzug
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Bauabschluss gefihrt.

106.2  Schallschutz 4.5 45 4
1 der Gebaudehiille und n SIA 181 an der gesetzliche Anforderungen erfiillt
zwischen mehreren Nutzungseinheiten |Gebéudehiille und zwischen den Nutzungseinheiten (gemass Pflichtenheft) Architekt
(Mindestanforderungen) eingehalten. 0-4 4 4 4 4 Pro Gebsude . ":h' e_k
Geméss Minergie-Eco (NS1.010) auphysiker
2. der & tlle und erhohte SIA 181 an der /Annahme: erhohte Anforderugnen Annahme:
2wischen mehreren Nutzungseinheiten | Gebéudehiille und zwischen den Nutzungseinheiten bei Mietwohnungen nicht erhhte Anforderungen SIA 181 eingehalten Architekt
(erhéhte Anforderungen) eingehalten. 0/05 0 0 05 0 eingehalten Pro Gebiude . ":h' e_k
Geméss Minergie-ECO (NS1.020, NS1.030, NS1.040) auphysiker
3. Schallschutz innerhalb der Empfehlungen SIA-Norm 181:2006, Anhang G, an den Annahme: SIA 181, Anhang G /Stufe 1 Annahme: SIA 181, Anhang G /Stufe 2 erfiillt
Nutzungseinheit Schallschutz (Stufe 1 oder Stufe 2) innerhalb von erfillt Luftschall: Di (45)
Nutzungseinheiten (Luft- und Trittschall, sowie 45 a5 4 Luftschall: Di (40) Trittschall; L' (50)
Gerausche haustechnischer Anlagen). Trittschall; L' (55) Architekt
Geméss Minergie-ECO (NS2.010, NS2.020, NS2.030, 0-1 05 05 1 o Pro Gebaude Bauphysiker
NS2.040)
4. Raumakustik SUVA bzw. ArGV3 und SIA 181 bzw. DIN 18041 sind [Annahme: nicht erfiillt Annahme: fiir STWE gemass SIA 181 erfiillt
erfillt. it in Wohn- und a
i - Architekt
zmscﬂhen q.s 1.95 0/05 0 0 05 0 rct |te.
Gemass Minergie-ECO (MS4.010) Bauphysiker
107.1 | Luftqualitat 5 5 4.38
1.Aussenluft- Volumenstrom wahrend it der P=> ierte Luftung effektive und effiziente
Luftaustausch gewahrleistet mit Anforderungen gemss SNBS Tool [Sicherstellung der geplanten ) HLK-Planer
033-2 2 2 2 133 Funktion und Verfugbarkeit der Pro Gebéude Bauphysiker
gemiiss SNBS Tool Luftversorgung sichergestellt
2. Raumluftfeuchtigkeit Nachweis Einhaltung Bewertungskriterien gemass
HLK-PI;
SNBS Tool 05-15 15 15 15 125 Pro Gebiude aner
Bauphysiker
3. Zuluftqualitat Norm SIA 382/1 5 5 438
. HLK-Planer
geméss SNBS Tool 0-15 B B B B Pro Gebaude Bauphysiker
4. Betrieb/ Instandhaltung/ effektive und effiziente Sicherstellung der geplanten
Funktionalitat Funktion und Verfigbarkeit der Luftversorgung
HLK-PI;
0-1 05 05 05 08 Pro Gebiude aner
gemiiss SNBS Tool Bauphysiker
107.2 |lonisierende und nicht ionisierende 2 5.25 5.25
Strahlungen
1. Massnahmen zur Reduktion der Das Gebaude wird so gebaut, dass die Die inli it, dass der Die i an die
Radonbelastung in den H. Referenzwert von 300 Bq/m3 Fundamentplatten, erdberiihrte
100 Bg/m3 nicht iibersteigt. Massnahmen des uberschritten wird, liegt bei 2%. Aussenwande und Liftungsanlage . Elektroplaner
radonsicheren Bauens sind zu beriicksichtigen. 0/2 2 2 2 L Vertrauensindex Mittel sind dementsprechend Pro Gebaude Bauphysiker
Minergie Eco nicht eingehalten; 0 Punkte auszufiihren.
2. Raumluftmessungen (Radon) Ergebnis der Raumluftmessung unter 100 Bp/m oder keine Messungen Annahme: Durchfiihrung einer
mind. zwischen 100 und 300 Bp/m?. Und Minergie- Radonmessung und Einhaltung der
ECO (N19.020/30) 0/1/2 0 2 2 2 Radonkonzentration 100 Ba/m? Pro Gebiude Elektroplaner
Bauphysiker
3. Nicht ionisierende Strahlung (NIS- Ein NIS- mit der nach kein NIS wird erstellt
Zonenplan, Niederfrequenz 50 Hz) (A, B) und den Zonen, in denen 2 5.25 5.25 und eingehalten N Elektroplaner
die Grenzwerte fiir diese Nutzungszonen 0/050 o 05 05 05 Pro Gebaude Bauphysiker
uberschritten sind, wird fiir das ganze Gebaude
4. Nicht ionisierende Strahlung Aund B keine | i (inkl. keine Angaben. In Nutzungszonen A und B keine
(Hauptleitungen) Trassen), Steigzonen und Starkstromleitungen. Hauptleitungen (inkl. Trassen),
P . |
Gemass Minergie-ECO (N14.010 / MI4.010) 0/075 0 075 075 075 Steigzonen lfnd . Pro Gebaude El ektropl.aner
Starkstromleitungen. Geméss Bauphysiker
Minergie-ECO (N14.010 / MI4.010)
5. Nicht ionisierende Strahlung Verlegung von Leitungen in Raumen der keine Angaben. Annahme: Leitungen in der : Leitungen in der A in Form
(Verlegung von Leitungen) A und B in Form von Rundkabeln (keine Nutzungszone A nicht in Form von | von verseilten Kabeln verlegt (keine einzelnen Drahte, Elektroplaner
einzelnen Dréhte, nach Moglichkeit keine 0/0.75 0 0 0.75 o verseilten Kabeln verlegt. keine Flachbandkabel). Pro Gebaude Bau hpsiker
Flachbandkabel). Gemass Minergie-ECO (N14.030 / ks
MI4.030)
108.1|Sommerlicher Warmeschutz 4 5 6
1 i von Fir alle ohne aktive Kuhlung kann eine
Globalbeurteilung gemass dem Minergie- Annahme:
fahren «Variante 1» (in an 0-4 4 4 4 4 inergi fahren Pro Gebiude Bauphysiker
Verfahren 1 der SIA 180:2014, Ziffer 5.2.2) «Variante 1 » wird eingehalten.
angewendet werden
2. Nachtauskiihlung, Sonnenschutz, Die Beurteilung baulicher Grundanforderungen an den Annahme: Annahme:
Warmespeicherfahigkeit sommerlichen sowie der inergi fahren Minergi fahren
an den sommerlichen Komfort wird mittels Minergie- «Variante 2» wird nicht eingehalten. | «Variante 2» wird vollstandig
is-Tool «Minergie Nachweis i 0-1 0 1 1 1 eingehalten. Pro Gebaude Bauphysiker
Warmschutz Variante 2» (in Anlehnung an Verfahren 4 s 6
2 der SIA 180:2014, Ziffer 5.2.3-5.2.5) erstellt
3. Empfundene Temperatur dynamische Simulation Annahme:
D i i ion weist nach, dass N HLK-Planer
0-05 o 0 05 05 Temperatur gemiss SIA 180 im Behaglichkeitsfeld | " Gebaude Bauphysiker
liegt
4. Empfundene Temperatur unter dynamische Simulation Annahme:
Beriicksichtigung des zukiinftigen Klimas Dy i i ion weist nach, dass N HLK-Planer
0-05 o 0 05 05 Temperatur geméss SIA 180 im Behaglichkeitsfeld Pro Gebaude Bauphysiker
liegt
108.2| Winterlicher Warmeschutz 6 6 6
1. Heizwarmebedarf an Heizwa f hme Minergie_P
erfiillt und mit SIA 380/1 Berechnung nachgewiesen
P . A oder
inkl. Materialisi und U-Wert-
HLK-PI;
von Bautei von | 1/35/45 45 45 45 45 Pro Gebaude aner
Bauphysiker
Flachen, Nachweis von Warmebriicken,
Produktdatenblatter)
2. Kaltluftabfall Glashéhen unter 2.4m und U-Wert kleiner als 0.7 Annahme Minergie_P
W/m2K 6 6 6
erfiillen die Anforderungen, Glashéhen tber 2.4m HLK-Planer
i : 0/05 0.5 0.5 0.5 0.5 Pro Gebaud
nach SIA 180:2014 Anhang B4 / ro Gebdude Bauphysiker
3.1 L ichtigkei gemass SIA180:2014 erstellen /Annahme Minergie_P
und D¢ ion der oder
Luftdichtigkeitmessung im fertigen Gebaude g
0/1 1 1 1 1 Pro Gebiude HLK-Planer
Bauphysiker
a - :
201.1 | Lebenszykluskosten 4 4 6
1. Gesamtbetrachtung Diel (LCC) von Gebal iiber Keine Angaben. Annahme:
Lebenszykluskosten 5000m2 GF kénnen mit einem quantitativen errechneter Wert < 175 CHF => Note 6
Instrument berechnet werden, das in der Branche Annahme
anerkannt ist (IFMA-Tool oder vergleichbares
Instrument). eine Lebenszykluskostenbetrachtung
Fiir Gebéude unter 5000m2 GF qualitative Beurteilung (LCC) wird quantitativ (GF inkl. UG =>
mit dem SNBS-Tool 201.1 oder auch mit quantitativen 5000 m2) durchgefiihrt.
Nachweis. - Bewertung liber Annuitét
CHF/a*m2GF
- Kosten von Planung bis Riickbau
. FM-Experte
1-6 4 4 4 4 6 6 6 (Relevant: 1 Kosten fiir Erstellung und Pro Gebaude o
Baudkonom
Mehrwertsteuer; 3 Verwaltungs- und
Betriebskosten; 4
Instandsetzungskosten (inkI.
Erneuerung)
- exkl. Verwertung (Abbruch,
Riickbau, Recycling, Entsorgung)
Annahme: errechneter Wert von 225 -
201 CHF =>4
201.2 | Betriebskonzept 45 45 6
1. Betriebskonzept zum Objekt Erstellen eines Handbuches fiir Fachbetreiber/FM- Keine Angaben.
Manager geméss Kriterien SNBS: Einleitung, Annahme:
Objektbeschrieb, Betreibermodell, Definition Annahme: Ein und Bauherrschaft
Leistungen, Betriebsraumlichkeiten, Anhang 0/15/3 15 15 3 3 Mindestens ein liickenhaftes wird erstellt (Einleitung, Objektbeschrieb, Pro Gebaude FM-Experte
i wird erstellt. Betreibermodell, Definition Leistungen, Baugkonom
Betriebsraumlichkeiten, Anhang)
45 4.5 6
2. Vollstandigkeit und Aktualitat der | Plangrundlagen und Wartungs- und Inspektionspline Annahme:
Plangrundlagen auf aktuellem Stand halten Vollstandige revidierte
Plangrundlagen inkl. Wartungs- und . Bauherrschaft
0/15/3 3 3 3 3 Inspektionsplane werden bis Pro Gebaude FM-Experte
Baudkonom
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202.1|Bauweise, -teile, -substanz 4 4 6 1
1. Zuganglichkeit vertikaler HT- Vertikal gefiihrte Liftungs- und Sanitarinstallationen keine Angaben.
Installation Giber alle Geschosse einfach zuganglich sowie Annahme: Steigzonen ausgewiesen
reparierbar, demontierbar, erneuerbar und und zuginglich.
s kurze i 28 Elektroplaner
personenbreiter, gut zugdnglicher Schacht, Tiiren, HLK-Planer
Verkleidungen oder nicht tragende Vormauerung, die 0/1 1 1 1 1 Pro Gebaude FM-Experte
mit kleinem Aufwand entfernbar sind (geméss Bauskonom
Minergie-Eco)
Neubau: Minergie-ECO (NG3.010) | g
Minergie-ECO (MG3.010)
2. Zuginglichkeit horizontaler HT- einfache Instandhaltung und Instandsetzung durch Annahme: Annahme:
Installation gute Zuganglichkeit horizontaler HT: i Liftungskanale und Sanitarleitungen Li sle und Sanitarleitungen sind Elektroplaner
(Liftungs- und Sanitérinstallationen) sind eingelegt. Keine Zuginglichkeit. HLK-Planer
Neubau: Minergie-ECO (NG3.020) | g 0/1 0 o 1 o Mandach: eventuell nicht maglich Pro Gebaude FM-Experte
Minergie-ECO (MG3.030) Baudkonom
3. Bauliche Bedingungen fiir den Ersatz | Positionierung und Dimensionierung der Zugénge zu Annahme: Mandach: eventuell nicht méglich
von i und & und Zentralen ahrlei dass der bauliche Bedingungen fiir Ersatz von
Ersatz von fest installierten Maschinen und Maschinen und Grossgeraten
Grossgeraten einfach und ohne bauliche Massnahmen eingehalten
erfolgen kann,
2.B. gentigend breite und hohe Tiren, vorbereitete Elektroplaner
Wand- oder Deckendffnungen etc. (gemass Minergie- 0/2 2 2 2 0 Pro Gebiude HLK-Planer
Eco). FM-Experte
Neubau: Minergie-ECO (NG3.030) | Baudkonom
Minergie-ECO (MG3.030)
4 4 6 1
4. Ri ahigkiet von und Rii dhigkeit: Verwendung Keine Angaben Annahme:
und Sekundarstruktur |6sbarer, rein mechanischer Befestigungen, die Annahme: Verwendung |ésbarer, rein mechanischer
spateren Austausch, Verstirkung oder Kompaktfassade. Keine Trennbarkeit Befestigungen gemass Minergie-ECO
Wiederverwendung der Bauteile erlauben, ohne dass von Tragstruktur und Gebaudehiille. Elektroplaner
angrenzende .l.iaute‘ile be.schédigt oder erneuert 0/1 0 0 1 0 Mandach: eventuell nicht méglich Pro Gebiude HLK-Planer
werden (geméss Minergie-Eco) FM-Experte
Neubau: Minergie-ECO (NG4.010) | Bauskonom
Minergie-ECO (MG4.010)
5. R keit von und Rii ahigkei und keine Angaben. Mandach: eventuell nicht méglich
und Tertidrstruktur it des Ausbaus: g losbarer, Annahme:
rein mechanischer Befestigungen, die spateren Zugénglichkeit der Liftung und
oder Wieder g der Abluftanlagen sowie Riickbaubarkeit
Bauteile erlauben, ohne dass angrenzende Bauteile der Tertidrstruktur gegeben
beschadigt oder erneuert werden (geméss Minergie- (Austausch- und Riickbaufahigkeit des
Eco) Ausbaus: Verwendung losbarer, Elektroplaner
Neubau: Minergie-ECO (NG4.020) | rein mechanischer Befestigungen, die N HLK-Planer
Minergie-ECO (MG4.020) 0/1 1 1 1 0 spateren Austausch, Verstarkung oder Pro Gebzude FM-Experte
Wiederverwendung der Bauteile Bautkonom
erlauben, ohne dass angrenzende
Bauteile beschidigt oder erneuert
werden miissen.)
203.1 | Entscheidungsfindung 4 4 4 4
1. Entscheidungsfindung Entscheidungen zu Instandsetzung und Erneuerung /Annahme: HIAG und STWE féllen
gemass SIA 469:1997 Entscheide in einem Gremium per
Mehrheitsentscheid
Bei Alleineigentiimer (Betreiber und Nutzer) wird
volle Punktezahl erreicht. 2/4/6 4 4 4 4 4 4 4 4 Areal Bauherrschaft
Nicht erfiillt, wenn einzelne Beteiligte Vetorecht
besitzen insb. Instandsetzungsmassnahmen
204.1 |Geologische Randbedinungen und
Altlasten (Lage-Indikator) 528 52 52 52
1. Baugrund Ausgang: ohne Beschrénkung des Baugrundes Erdsondenbohrungen sind zulssig,
- einfache Massnahmen bei Fundation/ ansonsten keine Angaben.
ung (zb. Bodenver mit
Materialeinsatz, einfach Béschungssicherung in (Annahme: Aufwiandige Massnahmen
Beton) - 0.25 Pkt kénnen nicht ausgeschlossen werden,
= andig: (zb. P ion, Spund-| da Grundwasserspiegel fast bei 3m
Nagel- oder Rihlwénde) - 0.5 Pkt 1-2 s s s s unter OK Gelinde (-0.5 Pkte) Areal Bauherrschaft
- keine geothermische Nutzung méglich - 0.5 Pkt
5.25 5.25 5.25 5.25
2. Grundwasser Befindet sich das Grundstiick in einem Kein Eintrag in Gewasserschutzkarte,
El i aber max. Grundwasserspiegel bis 3
05-2 175 175 175 175 m unter Gelandeoberkante. (< 5Sm Areal Bauherrschaft
unter OK; fast < 3m))
3. Altlastenbelastung Befindet sich das Grundstiick im Kataster fiir belastete Kein Eintrag im Altlastenregister
standort. (GI5) 0-2 2 2 2 2 vorhanden Areal Bauherrschaft
204.2 Natlurgefahren und Erdbeben (Lage- 55 55 55 55
Indikator)
1. Gefahrdung durch Naturgefahren kein Hinweis auf Gefahrdung auf Grundstiick und Hochwasser (ohne Murgang),
(Standortqualitat) unmittelbare Umgebung = 0 Murgang (Gefahrenkarte
mittlere Hochwassergefahr (gelb o. blau) und/oder Hochwasser), Rutschungen, Lawinen,
Oberflachenabfluss = -2.5 Steinschlag, Erdfall : Keine
bis mittler Gefahrdung (blau) durch Murgang, Gefahrdung
Erdrutsch, Steinschlag, Lawinen o. erhebliche Gefahrdungskarte
Hochwassergefahr (rot) Oberflachenabfluss: max. Fliesstiefe <
Erhebliche Gefahrdung durch Murgang, Erdrutsch, -45-0 -3.5 -3.5 -3.5 -3.5 25cm Areal Bauherrschaft
i oder Lawinen (rot) = -4.5
Massnahmen geméss Online Tool
SNBS zu erfiillen
5.5 55 55 5.5
2. Gebdudequalitit bzgl. Schutz vor Schutzziele der SIA 261/1 fiir Gravitative Keine Angaben
Naturgefahren , i und Annahme: Schutzziele nach SIA 261/1
Erdbebensicherheit (je 3 Pkt) einhalten werden fir gravitative,
meteorlogischen Naturgefahren und
fiir die Erdbebensicherheit erfillt.
0-9 9 9 9 9 Gemass Empfehlungen GVZ (Hagel: 3 Areal Bauherrschaft
cm - 4 cm; Sturm: 0.9 kN/m2; Schnee:
+- Om; Erdbeben: Gefahrenzone 1a)
204.3 | Technische Erschliessung (Lage-
. 6 6 6 6
Indikator)
1. Technische Erschliessung Grundversorgung von Wasser, Abwasser, Strom und keine Angaben.
ikati Annahme: Technische Erschliessung
(iber Mandachstrasse, Farnweg, HLK-Planer
0-3 3 3 3 3 Bahnhofstrasse und Stationsstrasse preal Bauphysiker
vorhanden.
2. Potenzial von Zusatzangeboten Grundstiick oder Areal mit zusétzlichen Medien 6 6 6 6 Erdsonden zuléssig,
erschlossen oder Potenzial (z.B. Trinkwasserquellen, PV-Potential entsprechend 611 m2
Windkraft, Solarenergie, Erdsonden, Grund- Keine Angaben: Glasfasernetz
/seewassernutzung) 0-3 3 3 3 3 Areal HLK-Planer
Bauphysiker
205.1 | Erreichbarkeit (Lage-Indikator) 4 4 5 5
1. 6V-Giiteklasse Agglo: A-B (2) OV-Giiteklasse C
D (1)
keine OV-Giteklasse (0)
Land:AD@) 0/1/2 1 1 1 1 Areal Verkehrsplaner
keine, max. 500m. Distanz OV-Haltestelle (1)
>500m. " (0)
2. i u fiir den taglichen Bedarf Lebensmittelgeschaft: Spar (290 m)
Zentralitat <=500m (2) und Migros (350m)
igé;;loof(g; @ 0/1/2 2 . 2 . 2 s 2 s Areal Verkehrsplaner
3. Sichere Wege Wege: Fusswege auf Trottoir oder in Annahme: Fusswege auf Trottoir oder Annahme: Fusswege auf Trottoir oder in
ul a in Begegnungszonen sichergestellt, i )
und ausgeschildert/markiert Strassentibergénge beleuchtet und und ildert/markiert
Bewertung ausgeschildert/markiert 2 Aspekte
2 erfilite Aspekte (2) 0/1/2 1 1 2 2 1 Aspekt Areal Verkehrsplaner
1 erfilllter Aspekt (1)
0 erfiillte Aspekte (0)
205.2 | Zugang und verkehrstechnische
B . 5 5 5 5
Erschliessung (Lage-Indikator)
1 isierte Basi i fir MIvV Erschliessung suboptimal, da nicht
tangieren Nutzer minimal 0/1/2 1 1 1 1 flachenminimal und mit méglichst Areal Verkehrsplaner
wenig Emissionen umgesetzt.
2. Erschliessung Fussverkehr dichtes Netz (min.100 m-Raster), direkte Verbindung Fusswegenetz ist dicht, hat direkte
zu allen n i g a.n 0/1/2 2 2 2 2 \!erhindungen und ist gut an Areal Verkehrsplaner
Fusswege des libergeordneten Fusswegnetz optimiert 5 5 5 5 iibergeordnetes Netz angeschlossen
3. Erschliessung Veloverkehr dichtes Netz (min.200 m-Raster), direkte Verbindung Veloerschliessung ist fahrend nutzbar,
2u Veloabstellanlagen; Anbindung an Velowege des Anschluss an separat zu jedem
iibergeordneten Velowegnetz optimiert 0/1/2 2 2 2 2 Gebiiude, dichtes Netz, Anschluss an Areal Verkehrsplaner
(ibergeordnetes Netz gut.
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206.1|Miet-/Verkaufspreise 4 4 6 6
1. Beurteilung der Es sind fiir die Miet-/Ver ise im Keine Angaben. Die realisi Miet-/ preise sind
Mar gleich den Richtpreisen aus der Projektierungsphase
|Annahme: Die realisierten Miet- oder liegen darunter.
Der Markt wird in die folgenden Segmente unterteilt: /Verkaufspreise liegen maximal 10%
- 10 % bis 30 %-Quantil: giinstiges Segment Giber den Richtpreisen aus der
- 30 % bis 50 %-Quantil: unteres Mittelfeld Projektierungsphase.
- 50 % bis 70 %-Quantil: oberes Mittelfeld
70 % bis 90 %-Quantil: teures Segment - . Y Y . s s s s pro Gebiude Bauskonom
Vermarktungs-Experte
Beurteilt wird, ob die realisierten Preise den Preisen
im Mar Nach
werden dazu die realisierten Miet- oder
Verkaufspreise mit dem Richtwert verglichen und
beurteilt, wie stark diese vom Benchmark abweichen.
Die realisierten Miet-/Verkaufspreise diirfen maximal
207.1|Nachfrage & Nutzungsangebot 6 6 6 6
1. Analyse Angebot und Nachfrage Nachweis, dass gewéhlte Nutzungsmischung der Keine Angaben.
Nachfrage entspricht. Annahme: Eine Nachfrageanalyse und
Beschreibung Zielgruppe /
Wohnungsspiegel ist erstellt.
- Bevélkerungs- u.
Arbeitsmarktentwicklung Baudkonom
0-3 3 3 3 3 - Insertionsdauer Areal Vermarktungs-Experte
- Ggfs. Angebot fiir spezif. Gruppe
wird durch Mangel im Umfeld
begriindet
6 6 6 6
2. Vermarktung is einer zi Keine Angaben.
Vermar ie (Zeitplan zur Ver Annahme:
al etc.) Eine Vermarktungsstrategie gemass N
0-2 2 2 2 2 Zielgruppe ist erstellt. Areal Bauskonom
Vermarktungs-Experte
3. Vermietungs-/Verkaufsstand Datum Erstbezug: > 90% der Wohnungen vermietet, Annahme: Vermietungsstand Stichtag
verkauft oder reserviert 0/1 i 1 1 1 (Erstbszug)A =90% vermietet oder Pro Gebiude Baudkonom
reserviert. Vermarktungs-Experte
208.1|Regionale Wertschopfung 4 5 5 5
1. Anteil in der Region erteilte Auftrage |Vergabe von Auftrigen (gemessen in % am Annahme:
am Investitionsvolumen Investitionsvolumen fir BKP 2) an regional ansassige 20 - 49% des Auftragsvolumen BKP 2 |50 - 69% des Auftragsvolumen BKP
Unternehmen (max. 50 km) regional vergeben. 2 regional vergeben.
Begrii fiir eine
regionaler Unternehmer sind
- keine eingegangene Offerte
- schlechte Erfahrung mit lokalen Offertstellern
- zu geringes Auftragsvolumen oder zu geringe
Kapazitat.
- Angebot nur mit Unternehmervariante
Begr (i | fir eine sin.;* ichtiy nicht- 3.6 4 4 5 5 5 5 5 5 Areal oder Pro Umweltberater
- geschiitztes Produkt/Patent
- spezialisiert auf das ausgeschriebene Produkt
- >10 % glnstiger
6 Pkt: mi 70 % des in der
Region vergeben
5 Pkt: zwischen 50 und 69 % des Auftragsvolumens in
der Region vergeben
4 Pkt: zwischen 20 und 49 % des Auftragsvolumens in
der Region vergeben
301.1 | Energiebedarf Erstellung 4 4 6 4
1. Energiebedarf Erstellung Fiir KP1 Berechnung mit Tool SIA 2040 fiir SIA 2040: Annahmen fiir SIA 2040:
(Zusatzanforderung und gleich Note fiir Erstellung und - Aushub mit Grundwasser -optimierte Annahmen
Betrieb) - UG (Boden, Winde, Decken)
gedammt
Fur kP 2 illi mit - Backsteinwand mit verputzter
(GREG, Lesosai, THERMO) Aussenwarmedammung
siehe Skala S. - Decken/Dach OG 25cm Beton ) HLK-Planer
146 4 4 4 4 6 6 4 4 |- pv-Anlagen auf Dach: 661 m2 Pro Gebaude Umweltberater
- Heizung/WW mit Erdsonden WP
- Luftungsanlage mit WRG da
Minergie P
301.2 | Energiebedarf Betrieb 5.5 5.5 5.5 5.5
1. Energiebedarf Betrieb Berechnung mit Tool SIA 2040 (Zusatzanforderung Minergie_P (Note: 5.5)
und gleich Note fiir Erstellung und Betrieb)
- Bewertungsmethode 1: «2000-Watt» nach Merkblatt:
SIA 2040 i i
_ Bewertungsmethode 2: «Minergien s'e::;k;':;”" 55 55 55 55 55 55 55 55 Pro Gebaude HLK-Planer
301.3 |Energiebedarf Mobilitat a4 4 5 5
1. Primarenergie nicht erneuerbar Tool SIA 2040 oder Tool zur SIA 2039 Annahmen: Annahme:
Mobilitat - Gemeinde Niederhasli - Reduktion PP/Einheit
- OV-Giiteklasse C - Mobility-Standort auf Areal = 300m
- Distanz Detailhandelsgeschéft: 300m
- Distanz Mobility-Standort: 3 km
- Anzahl PP/Wohnung: 1 STWE; 0.7
Mietwohungen - Mittelwert= 0.89
. - Personenwagen-Verfiigbarkeit: CH-
slehEISSI;ala s 4 4 4 4 5 5 5 5 Mittelwert Pro Gebaude Verkehrsplaner
- Besitz OV-Dauerabonnements: CH-
Mittelwert
- Haushaltseinkommen: CH-
Mittelwert
- Naherholungsintensitét mittel
302.1|Treibhausgas 4 4 4 4
1. Treibhausgasemissionen Erstellung Fur KP1 Berechnung mit Tool SIA 2040 /Annahmen fiir SIA 2040:
(Zusatzanforderung und gleich Note fiir Erstellung und - Aushub mit Grundwasser
Betrieb) - UG (Boden, Winde, Decken)
gedammt
Fur kP 2 illi mit - Backsteinwand mit verputzter
(GREG, Lesosai, THERMO) Aussenwarmedammung
- Bewertungsmethode 1: «2000-Watt» nach Merkblatt| siehe Skala S. - Decken/Dach OG 25cm Beton .
SIA 2040 154 4 4 4 4 pV-Anlagen auf Dach: 661 m2 Pro Gebiude Umweltberater
- Bewertungsmethode 2: «Minergie-ECO» - Heizung/WW mit Erdsonden WP
- Liftungsanlage mit WRG da
Minergie P
302.2 | Treibhausgas Betrieb 5.5 5.5 5.5 5.5
1. Treibhausgasemissionen Betrieb Berechnung mit Tool SIA 2040 (Zusatzanforderung siche Skala s. Minergie_P
und gleich Note fiir Erstellung und Betrieb) 157 5.5 5.5 5.5 55 5.5 55 5.5 55 Pro Gebaude HLK-Planer
302.3 | Treibhausgas Mobilitat 35 4 4 4
1. Treibhausgasemissonen Mobilitét Tool SIA 2040 oder Tool zur SIA 2039 Annahmen: Annahme:
- Gemeinde Niederhasli - Distanz Detailhandelsgeschaft:
- OV-Giiteklasse C 200m
- Distanz Detailhandelsgeschéft: 300m
- Distanz Mobility-Standort: 200m
- Anzahl PP/Wohnung: 1
) - Personenwagen-Verfiigbarkeit: CH-
S'Eheli';a'a s 35 35 4 4 4 4 4 4 |Mittelwert Pro Gebiude Verkehrsplaner

- Besitz OV-Dauerabonnements: CH-
Mittelwert

- Haushaltseinkommen: CH-
Mittelwert

- Naherholungsintensitét mittel




Planungsstand Richtprojekt

Anforderung Silber

(Note 4-4.9)
Krit. Ind. Messgrosse Anforderungen / Vorgaben Fachplaner Punkte Bewertung. Note Bewertung Note Bewertung Note Bewertung. Note Richtprojekt fir Silber) G:':;::. Verantwortlich
303
303.1|Baustelle 15 45 45 4.5
1. Grundstiickvorbereitung (Riickbau | bestehende Bauwerke werden geordnet riickgebaut, keine Angaben Annahme: geordneter Riickbau
bestehender Gebude) Konzept (gemiss SIA 430) mit detaillierten Angaben gemiiss Minergie-ECO. (Detaillierte
2ur Wiederverwendung, Recyclingquoten oder Angaben zur Wiederverwendung,
Entsorgung der Materialfraktionen mit Mengen, Recyclingquote oder Entsorgung
Nachweis der korrekten Umsetzung der Materialfraktionen mit Mengen,
0/15 0 15 15 15 Nachweis der korrekten Areal Umweltberater
Umsetzung)
2. Schadstoffe in Gebauden Gemass Minergie-ECO (NA1.010) keine Angaben Annahme: Gebaudecheck und
Neubau: Falls keine Bauwerke zuriickgebaut werden deren Massnahmen werden
oder diese 1990 und spéter erstellt wurden, gilt diese umgesetzt
Messgrosse als erfiillt (Abweichung von Minergie-
ECO).
Erneuerung: Falls die von der Modernisierung
betroffenen Gebdude bzw. Gebaudeteile 1990 und 0/15 0 1.5 1.5 1.5 Areal Umweltberater
spéter erstellt wurden, so ist diese Vorgabe nicht
anwendbar (N/A).
3. Luftreinhaltung Luftrei durch Annahme: erfiillt gemiiss
sionen (Umset- 0/05 05 05 05 05 «Baurichtlinie Luft» des BAFU Areal Umweltberater
2ung der «Baurichtlinie Luft» des BAFU):)
15 45 45 45
4. Gr und - i des Amts far Annahme:
Entwiésserung, Abwasser Gewasserschutz einhalten und periodisch Entwasserungskonzept Baustelle
kontrollieren . ) 0/075 0.75 075 075 075 sowieso vorhanden. Areal Umweltberater
- und ung,
Abwasser (SIA-Empfehlung 431 «Entwésserung von
5. Bodenschutz Minimal miissen Anforderungen des Eco-BKP 201 Annahme: nicht erfiillt
"Baugrubenaushub" eingehalten werden: - Absperrung von Flachen, die nicht
- Absperrung von Flachen (nicht genutzt oder genutzt oder befahren
befahren) - Schutz von Fahr- und Lagerflichen
- Schutz von Fahr- und Lagerflachen - Kontrolle der maximalen
- Kontrolle der maximalen Bodenpressung und Einsatz 0/0.75 0 0 0 0 Bodenpressung und Einsatz von Areal Umweltberater
von geeigneten Maschinen geeigneten Maschinen
- Umgang mit Abtrag und Lagerung von Oberboden - Umgang mit Abtrag und Lagerung
- Vermeidung von Erosion und Sedimentation von Oberboden
- Vermeidung von Erosion und
6. Baularm Bauldrm-Richtlinie vom BAFU (Eco BKP 130) Annahme: Massnahmen zur
Vermeidung von Bauldrm im
0/025 0.25 0.25 0.25 0.25 Wohngebiet gemass BAFU-Richtlinie Areal Umweltberater
eingehalten
7. Verzicht auf Beheizung des Rohbaus ~ |Gemass Minergie-ECO (NM5.010/ MM5.010) /Annahme: nicht erfillt
0/0.75 0 0 0 0 je nach Terminplan spéiter noch Pro Gebiude Umweltberater
méglich
303.2 2.5 4.5 5.5 5.5
1. Holzauswahl Holzbeschaffung FSC/PEFC aus CH/FL/Europa oder /Annahme: keine Verwendung von
Label Schweizer Holz aussereuropaischen Holzern ohne FSC
0/1 1 1 1 1 , PEFC oder gleichwertiges Label. Pro Gebaude Umweltberater
2. Recycling (RC)-Beton Der Volumenanteil an Bauteilen aus RC-Beton Annahme: Mind. 50% des
(gemass SIA-Merkblatt 2030:2010 «Recyclingbeton»), moglichen RC-Betonvolumens wird
fur die RC-Beton angewendet werden kann, darf nicht 0/1 [ 1 1 1 in RC-Beton ausgefihrt. Pro Gebaude Umweltberater
Kleiner als 50 % sein. (gemass Minergie-Eco)
3. Label fir Holz und Holzwerkstoffe Die ver Holzer bzw. tragen /Annahme: Alle verwendeten Holzer
das Herkunftszeichen Schweizer Holz HSH, das FSC- mit Schweizer Holz HSH, FSC- oder
oder das PEFC-Label. PEFC Label.
(gemiss Minergie-Eco) 0/1 0 1 1 1 Pro Geb3ude Umweltberater
4. Recycling (RC)-Konstruktionsbeton | Der Gehalt der Bestandteile Rc (Betongranulat) + Rb Annahme: nicht erfiillt Konstrukti mit erhdhtem Gehalt
mit erhdhtem Gehalt an RC-Material | (Mischgranulat) gemiiss SIA-Merkblatt 2030 betragt an RC-Material (>40%)
im eingesetzten RC-Beton mindestens 40 %. (gemass
Minergie-Eco) 0/05 0 0 05 05 Pro Gebiude Umweltberater
5. Recycling (RC)-Fill, -Hull- und Der Gehalt der Bestandteile Rc (Betongranulat) + Rb Annahme: nicht erfillt Annahme: Filll, Hiill und Unterlagsbeton mit
Unterlagsbeton mit erhdhtem Gehalt an |(Mischgranulat) geméss SIA-Merkblatt 2030 betragt erhhtem Gehalt an RC-Material (>40%)
RC-Material im eingesetzten RC-Beton mindestens 80 %. (geméss
Minergie-Eco)
0/05 [ 0 0.5 0.5 Pro Gebaude Umweltberater
2.5 4.5 5.5 5.5
6. RC-Konstruktionsbeton mit Der Gehalt an Rb (Mischgranulat) geméss SIA- /Annahme: nicht erfillt
Mischgranulat Merkblatt 2030 betrégt im eingesetzten RC-Beton 0/05 0 0 0 0 Pro Gebaude Umweltberater
25 %. (geméiss Minergie-Eco)
7. Zementarten fir normal beanspruchte | Einsatz der Zementarten CEM 11/B-LL, CEM 111/B, CEM Annahme: Einsatz der Zementarten
Betone 11/A-LL, CEM I1I/A fiir normal beanspruchte Betone. CEM I1/B-LL, CEM I11/B, CEM II/A-LL,
(gemiss Minergie-Eco) CEM I1I/A méglich.
0/05 0.5 0.5 0.5 0.5 Pro Gebaude Umweltberater
8. Witterungsbestéandigkeit der Fassade |Die empfindlichen Fassadenteile sind ausreichend keine Angaben
witterungsgeschiitzt (Dachvorsprung, Sockel aus Annahme: Kompaktfassade.
witterungsunempfindlichem Material) oder: Verputze gelten ausschliesslich aus
Die Fassade besteht aus witterungsunempfindlichen mineralischen Bestandteilen
Materialien bzw. Konstruktionen. (gemass Minergie- bestehend und mindestens eine
Eco) Putzdicke von 10 mm fiir Grundputz
0/05 0.5 0.5 0.5 0.5 und Einbettungsschicht Pro Gebaude Umweltberater
=> witterungsunempfindlich
9. Witterungsbestandigkeit der Fenster | Die bewitterte Seite von neu eingebauten Fenstern Annahme
und fixen Sonnenschutzeinrichtungen besteht aus - Kunststofffenster oder Holz/Metall
i Materialien oder: Fenster
Die neu eingebauten Fenster und fixen
Sonnenschutzeinrichtungen sind ausreichend 0/05 0s 0s 0s 05 Pro Gebude Umweltberater
t. (gemass Minergie-Eco)




Planungsstand Richtprojekt

Anforderung Silber

(Note 4-4.9)
Krit. Ind. Messgrosse Anforderungen / Vorgaben Fachplaner Punkte Bewertung. Note Bewertung Note Bewertung Note Bewertung. Note Richtprojekt fiir Silber) G:':;::a Verantwortlich
303.3 |Umwelt-, .entsorgungs- und . 05 a5 6 6
gesundheitsrelevante Bestandteile
1. Biozid ausgeriistet Produkte Verzicht auf mit Biozid ausgeriisteten Produkte in
Innenraumen (nach Minergie-Eco) (Annahme:
Verzicht auf
0/05 0 0.5 0.5 0.5 ervzlc‘ a‘u o Umweltberater
- mit Biozid ausgeriistete Produkte
in Innenrdume
2. Formaldehyd-Emissionen aus Verzicht auf formaldehyd-Emissionen aus Annahme:
Baumaterialien Baumaterialien (nach Minergie-Eco) Verzicht a‘uf
0/05 0 0.5 0.5 0.5 e Umweltberater
- Formaldehyd-Emissionen aus
Baumaterialien
3. Losemittelemissionen aus Bau- und | Verzicht auf Losemittel-Emissionen aus Bau- und N
Hilfsstoffen Hilfsstoffen. (nach Minergie-Eco) C““‘f o
0/05 0 0.5 0.5 0.5 e"rzlc N au . Umweltberater
-Lésemittelemissionen aus Bau-
und Hilfsstoffen
4. Montage- und Abdichtungsarbeiten | Verzicht auf Montage- und Fallschaumen .
Annahme: V¢ ht auf
0/05 05 05 05 05 nnahmes: verzicht au Umweltberater
Montageschaum
5. Schwermetalle aus Bedachungs-, Verzicht auf Schwermetalle fiir aus Bedachungs-, Annahme:
Fassaden- und Abschlussarbeiten Fassaden- und Abschlussmaterialien Verzicht auf
0/05 0 0.5 0.5 0.5 -Schwermetalle fiir aus Bedachungs- Umweltberater
, Fassaden- und
Abschlussmaterialien
6. Raumluftmessung (For Annahme:
Aktivmesssung < 60 pg/m?* Durchfiihruny
g von Raumluftmessungen
Passivmessung < 30 pg/m? 0/05 0 0 05 05 Formaldehyd Umweltberater
7. Raumluftmessungen (TVOC) Raumluftmessung:
Aktivmesssung < 1000 pg/m? Anna
Passivmessung < 500 pg/m* nnahme:
4 ug/! 0/05 0 0 05 05 Durchfiihrung von TVOC Umweltberater
8. Dammstoffe mit ungiinstigen Verzicht auf Dammstoffe mit umweltrelevanten 05 45 6 6 Pro Gebaude
skologischen Eigenschaften Bestandteilen wie Borate als Flammschutzmittel in
izl:ﬂ:::prc;d::t:r; Ch[]alog:nha}l\nge Jreblbg?se in XPS, Annahme:
/PIR und PF, - oder phosphatbasierte 0/05 0 05 05 0.5 - Dammstoffe mit Umweltberater
Flammschutzmittel in EPS, XPS und PUR/PIR "
umweltrelevanten Bestandteilen
(nach Minergie-Eco)
9. Organisch-mineralische Verzicht auf organisch-mineralische
Verbundmaterialien Verbundmaterialien wie Gipsfaserplatten, zement-
i und andere mi i Annahme:
Holzwerl ten, i 0/0.5 [ 0.5 0.5 0.5 ohne organisch-mineralische Umweltberater
(nach Minergie-Eco) Verbundstoffe
10. Schwer trennbare Kunststoffbeldge |Verzicht auf schwer trennbare Kunststoffbelage/-
und -abdichtungen i wie i 4
Kunstharzmbrtelbelage, Abdichtungen aus Annahme:
Fliissigkunststoffen 0/05 0 0 0.5 0.5 ohne schwer trennbare Kunststoffbelage und Umweltberater
(nach Minergie-Eco) Abdichtungen
11. Halogenfreie Installationsmaterialien |Verzicht auf halogenhaltige Installationsmaterialien
wie PVC, Fluorkunststoffe (z.B. Teflon) oder andere
halogenhaltige Kunststoffe
" " Annahme:
(nach Minergie-Eco) 0/05 0 0.5 0.5 0.5 halogenfreie Instalationimaterialien Umweltberater
12. Biozidfreie Fassade Verzicht auf biozidhaltige Produkte (Algizide,
Fungizide, Nanosilber etc.) zur Behandlung von
Fassaden, Putzen und Anstrichstoffen Annahme:
(nach Minergie-Eco) 0/05 0 0.5 0.5 0.5 Bioaidireie Fassaden Umweltberater
304 Betrieb
304.1 i 5 5 5.5 5.5
1. Funktionspriifung mit D ion der Annahme: Vollstandige
vorhanden und notwendigen Systeme Funktionsprifung der verschiedenen
Beispiele fiir Systeme: Systeme und der Gebaudehdille inkl.
- Heizung (Wérmeerzeugung und -verteilung) Dokumentation.
- Liiftung (Luftférderungs-, Konditionierungs- und
Verteilsysteme)
- Warmwasserversorgung (Wassererwarmungs- und Elektroplaner
Verteilsysteme) 0/1/2 2 2 2 2 Pro Gebaude HLK-Planer
- i ung -, FM-Experte
- und Kal
- Gebaudeautomation
- Beleuchtung (Hauptnutzflachen)
- Sicherheit (Brandmelde-, Zutrittskontroll-,
Intrusionsschutzsysteme) 5 5 55 55
- Rautechnik (Fencter Fassaden Tiiren)
2. Inbetriebnahme mit Einregulierung | Terminplan fir System. Inbetriebnahme, Annahme: Vollstandige geordnete
gulierung der Systeme, e und Inbetriebnahme mit Einregulierung Elektroplaner
Ter " 2ur syst. Inbetr der 0/3 3 3 3 3 und Nachjustierung inkl. vorgangigem Pro Gebiude HLK-Planer
Systeme bis zum Bauabschluss Terminplan. FM-Experte
3. Optimierungskonzept Konzept zur kontinuierlichen Uberprifung u. keine Angaben Konzept Betriebsotimierung
Optimierung min. fiir erste 14 Monate der
Nutzungszeit, orientiert sich am SIA-Merkblatt Elektroplaner
2048:2015 "Energetische Betriebsoptimierung", 0/05/1 0 0 0.5 0.5 Pro Gebaude HLK-Planer
Anhang C FM-Experte
304.2|Energiemonitoring 6 6 6 6
1 ing nzept mit Aussagen 2u: ) Minergie-P Elektroplaner
Installation von Messeinrichtungen, Speicherung und 0/15/3 3 3 3 3 Areal oder ML Planer
i ; Gebauds
Messdatenverarbeitung, Auswertung, Darstellung und ebiude P Experte
2. Im genannte Verbrauchersysteme Minergie-P
werden iiber ein Geb3udeenergiemanagementsystem
" - . Elektroplaner
oder dber gut zugangliche separate Stromzahler o/1 . . . . Areal oder HLK-Planer
etikettiert mit dem Gberwachten Verbraucher — Gebéude
" FM-Experte
kontrolliert.
3. Speicherung und Beriicksichtigte Aspekte (alle): Minergie-P
Messdatenverarbeitung - Daten manuell oder iiber WiFi/USB-Stick/LoRa usw.
auslesen . e s s s s
- moglichst automatische Auswertung oder in einfach
zu handhabenden Abléufen (zb. Excel einlesen) Areal oder Elektroplaner
- Elektrizitat: min. Tages-Verbrauchsprofile 0/1 1 1 1 1 Gebiude HLK-Planer
- Messdaten min. Monats- und Jahresdaten (grafisch) FM-Experte
verfiigbar sein
- Vergleich zu Vorjahreswerten und mehrjshrigen
Mittelwerten méglich
4. Auswertung und Darstellung der Es liegt ein Konzept vor, fir welche Akteure die Minergie-P
Messergebnisse Auswertungen dargestellt werden. Es ist festgehalten, Areal oder Elektroplaner
wie oder durch wen die Messergebnisse den Akteuren 0/1 1 1 1 1 Gebiude HLK-Planer
kommuniziert werden. FM-Experte
3043 :bf‘allentsorgung. und 2 2 6 6
1. Abfalltrennsysteme Wohnnutzung: Sammelsystem nach Fraktionen Annahme: Einfache Systeme fiir
(separate Behilter fir Bioabfall, Haushaltkehricht, Wohnnutzung vorhanden (zb.
Papier, Karton, Aluminium, PET, Glas) 0/1/2 2 2 2 2 Millex). Pro Gebiude Umweltberater
FM-Experte
Wertstoffsammelstelle Gehdistanz
2. 5m2 2 4 6 6 Annahme:
Anlieferungsmoglichkeiten 0/1/2 ° 2 2 2 Flache fur Zwischenlagerung <= 5 Areal Umweltberater
m2 FM-Experte
3. Angebote Wiederverwertung und Auflistung zum Angebot fiir Wiederverwertung und Keine Angaben Konzept zur Kompostverwendung verfasst und
Entsorgung Entsorgung 0/1/2 0 0 2 2 umgesetzt Areal Umweltberater
FM-Experte
305 Mobilitat
305.1| Mobilitatskonzept 2 5 6 6
1. Anzahl Personenwagenabstellplitze | Erforderlicher Kennwert bezieht sich auf die 1 PP/ Einheit <1PP/Einheit
Anzahl atze und Alles STWE, vgl. Pflichtenheft und PP-
Anzahl Wohnungen. Pline
Tabelle 1 der VSS-Norm 40 281 «Parkieren-Angebot
" 0-2 1 1 2 2 Areal Verkehrsplaner
an Parkfeldern fir
Personenwagen»
Standorttyp gemiss Punkt 10.2 der VSS-Norm 40 281
2. Angebot Velostellplitze Richtwert im Handbuch "Veloparkierung - Annahme: Anzahl Platze erfiillt. Annahme: Anzahl Platze erfiillt.
Empfehlungen zu Planung, Realisierung und Betrieb" Nutzer i it nicht Nutzer I it si
(1 Velo-P pro Zimmer) sichergestellt
Nutzerfreundlichkeit: bequem erreichbar, angenehm 0-2 1 2 2 2 Areal Verkehrsplaner
nutzbar, abschliessbar, Langzeitabstellplatze
tberdacht
— - 2 5 6 6
3. Mobilitatsmanagement-massnahmen | Mehr als vier Massnahmen des Kein verfasst und
zur MIV-Reduktion Mobilitdtsmanagement umgesetzt mehr als 4 Massnahmen zur MIV-
Reduktion umgesetzt: z.B.
- Carsharing.Angebot auf Areal oder
in 300 m Distanz
- Mind. 3 Service-Angebote:
Pumpwerkzeuge,
0-2 o 2 2 2 Reparaturwerkzeug, Schliessficher Areal Verkehrsplaner
- Mietvertragliche Regelung zum
Autobesitz
- Ladweméglichkeiten zur E-
Mobilitat




Planungsstand Richtprojekt

Gold moglich

Gold knapp méglich

306.1|Flora & Fauna 45 4.75 5.5 5.5
Vernetzung, Forderung und Schutz von |5 mogliche Aspekte: Annahme: Keine Schwarze-Liste- Annahme: Nisthilfen eingerichtet | Annahme: Lichtverschmutzung minimiert;
Flora und Fauna - Frei weitere L fur Arten Arten und Arten der Watch-Liste; Nisthilfen eingerichtet
aus Arealen und in der Umgebung vorhandenen Keine spiegelnden Fassaden, keine
Naturwerten grossen Verglasungen und glaserne
- Invasive Neophyten: keine invasiven Neophyten auf Durchsichten (Vogelschutz)
dem Areal. Falls vorhanden mechanische
'Annahme SBB: N/A oder oben
- Nisthilfen: Nisthilfen fiir einheimische Vogelarten, stehende Anforderungen erfiillt
Flederméuse und Kleintierarten 0-15 1 1.25 15 15 Areal Landschaftsarchitekt
- Vogelschutz: keine spiegelnden Fassaden und
Fenster, sowie gléserne Durchsichten, Massnahmen
gemass Empfehlung "Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht" (Schmid et al.2012)
- Lichtverschmutzung: Licht nur dorthin wo ein
Zweck, und
Lichtstarke auf funktionell notwendiges reduziert
L und L =mi 80 % der mind. 50% der
ten einheimisch und 8 ht, und Dachflachen sind von naturnahen
moglichst hohe Artenvielfalt, keine Biozide, Herbizide Lebensraumen eingenommen.
oder Kunstdiinger.
Beispiele naturnahe Lebensréume: stehende oder 'Annahme SBB: N/A oder oben
fliessende Gewasser inkl. Ufer, Gehélze oder Hecken stehende Anforderungen erfiillt
mit einheimischen Arten, einheimische Baume und
Hy ] artenreiche
Wiesen, Ruderalflachen, Brachflachen, Feucht-
wiesen, wenig bewachsene Fléachen wie Kies- und
stze, T N N
i fotope (inkl. 1-25 25 25 25 25 Areal Landschaftsarchitekt
h begriinte Fl oder 45 4.75 55 5.5
intensive Dachbegriinung mit mind. 12 cm
(anzustreben sind mind. 20 cm) Substratdicke
Bewertung:
mind. 50% der Flach .5 Pkt
35- 49% der Flache = 2 Pkt
15-34% der Flache = 1.5 Pkt
< 50% der Flache = 1 Pkt
Gehélzbestand Hecken, oder /Annahme HIAG: 5-10 % der Annahme HIAG: > 10% der
und standortgerecht. Umgebungsfléchen sind Hecken, Umgebungsflachen mit Hecken,
min 10% der Umgebungsfliche mit einheimischen i inheimi 3
Baumen und Stréuchern bepflanzt, max. 30% der standortgerechten Arten. Bewertung:
gleichen Art, Kiimaanpassungsfahigkeit der 0.1 05 05 . . 0.5 Pkte areal Landschaftsarchitekt
verwendeten Baume abklaren
'Annahme SBB: N/A oder > 10% der
Umgebungsflachen mit Hecken,
Baumbestand Bewertung: 1 Punkt
Auflosung von Barrieren und Parzellengrenzen ohne uniberwindbare Hindernisse ‘Annahme: Mind 30 % der
Hindernissen fiir Kleintiere und Vermeidung von Kleintierfallen. Wo Parzellengrenze haben keine
Fallen entstehen, mit Ausstiegshilfe uniiberwindbaren Barrieren (breite
0-1 05 05 05 05 strassen, engmaschige Zaune, Areal Landschaftsarchitekt
Mauern) fir Kleintiere.
[Annahme: Bei SBB Gebaude N/A oder
|Bewertung: 0 Punkte
306.2 | Versickerung & Retention (Lage- a a 6 6
Indikator)
Versickerung und Retention Uberpriift wird die Versickerung und Retention von keine Angaben. teilweise 0. oberird.
gering belastetem Niederschlagswasser: Annahme: oberirdische Retention Versickerungsanlage
1.Fall: teilweise Flachenversickerung (5) (Dachbegriinung)
2.Fall: oberirdische Versickerungsanlage (5)
3.Fall: unterirdische Versickerungsanlage (4) 3-5 4 4 5 5 Areal Architekt
4.Fall: oberirdische Retentionsanlage (4)
5.Fall: unterirdische Retentionskérper (3) 4 4 6 6
6.Fall: keine Méglichkeiten zur Versickerung und
ion (4)
Zusatzmassnahme Nutzung von Regenwasser im privatem oder Annahme: Keine Annahme: Regenwasserspeicherung und Nutzung fiir
gewerblichem Bereich oder zustzlich Versickerung Regenwasserspeicherung und die Gartenbewdsserung vorgesehen
oder Nutzung auf Nachbarparzelle 0/1 0 0 1 1 Nutzung fir die Gartenbewasserung Areal Architekt
vorgesehen
307.1 Bauliche Verdichtung (Lage-Indikator) 6 6 6 6
Raumliche Dispersion Wo befindet sich das Grundstiick/Areal: Innerhalb der geschlossenen
- Innerhalb geschlossener Siedlungsflache oder Am Siedlungsflache
Rand einer iberbauten Flache innerhalb der
8 oder am Siedlungsrand (2) 0-2 2 2 2 2 Areal Architekt
- Streusiedlungsgebiet oder Mitten in uniiberbauter
Flache innerhalb der Siedlung (1)
- Auf der griinen Wiese oder ausserhalb Bauzone (0)
Ausniitzungsziffer Brutto Ausniitzungsziffer auf dem Grundstiick Pflichtenheft Kap 1.2.2: ... Die im
6 6 6 6 Studienauftrag "Entwicklungs
Zentrumszone Bahnhof Niederhasli"
0-2 2 2 2 2 vorgeschlagene Dichte wurde ... als Areal Architekt
vertraglich eingestuft und soll nicht
weiter reduziert werden. =>
Richtnraialt arraicht_mavimala
Ausbaugrad Die realisi U wird mit der Annahme: Zielvereinbarung
Sgli i i i Umsetzung der maximalen Architekt
0-2 2 2 2 2 Ausniitzungsziffer Areal
et oo [ e[ st | st |
Bereich 4.4 4.9 5.6 5.2
Bereich Wirtschaft 4.7 4.8 55 5.0
Bereich Umwelt 3.8 4.7 5.4 5.4
43 4.8 5.5 5.2




2. VERGLEICH SNBS 2.1 UND DGNB SILBER

Pre-Check SNBS 2.1



VERGLEICH MIT SNBS 2.1 HOCHBAU

Jedes Label und jeder Standard beschreibt die Nachhal-
tigkeitsthemen mit eigenen Kriterien, Subkriterien, Indika-
toren oder Vorgaben. Ausgehend von der Annahme, dass
der SNBS 2.1 Hochbau die verschiedenen Aspekte der
Nachhaltigkeit umfassend abdeckt, wurde er als Ver-
gleichsgrosse herangezogen. Die beiden folgenden Ta-
bellen zeigen auf, inwiefern die untersuchten Labels und
Standards Ahnlichkeiten mit den Kriterien des SNBS 2.1
Hochbau aufweisen resp. wo sie davon abweichen.

Der Vergleich der Kriterien des SNBS 2.1 Hochbau mit
den ausgewadhlten Standards und Labels zeigt eine gros-
se Ubereinstimmung mit dem DGNB/SGNI-Label. Beide
haben den Anspruch, die Nachhaltigkeit umfassend zu
berlcksichtigen. Dem am nachsten kommen die Stan-
dards/Labels BREEAM, LEED und SméQO (fir Gebaude
und fdr Quartiere). Die Labels/Standards, die nur wenige
Nachhaltigkeitsthemen behandeln, weisen entsprechend
auch nur wenig Uberschneidungen mit dem sehr umfas-
senden SNBS 2.1 Hochbau auf.

VERGLEICH MIT SNBS 2.1

Leitfragen

Planungsverfahren

CH STANDARDS UND LABELS
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