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Liebe Stimmburgerinnen und Stimmburger

Am Donnerstag, 28. November 2024, 20.00 Uhr, findet in der Mehrzweckhalle Seehalde, Mett-
menhasli, die nachste Gemeindeversammilung statt.

Der Gemeinderat hat folgende Traktandenliste festgelegt:

1. Genehmigung Privater Gestaltungsplan «Im Farn / Bahnhof» Seite 4
2. Genehmigung Budget 2025 und Festsetzung Steuerfuss

der politischen Gemeinde Niederhasli Seite 26
3. Abrechnung Sanierung und Erweiterung Mehrzweckhalle Seehalde Seite 51

4. Anfragen im Sinne von § 17 des Gemeindegesetzes

Aktenauflage

Die Akten liegen seit Donnerstag, 31. Oktober 2024, wahrend der Schalter6ffnungszeiten bei
der Gemeindeverwaltung, Dorfstrasse 17, 8155 Niederhasli, Abteilung Prasidiales, Buro Nr. 14,
zur Einsicht auf.

Anfragen

Anfragen Uber Angelegenheiten der Gemeinde von allgemeinem Interesse (Anfragerecht gemass
§ 17 Gemeindegesetz), die spatestens zehn Arbeitstage vor der Versammlung schriftlich und unter-
zeichnet an den Gemeinderat Niederhasli, Dorfstrasse 17, 8155 Niederhasli, gerichtet werden,
werden vom Gemeinderat schriftlich beantwortet und in der Versammlung bekannt gegeben.

Stimmberechtigung

An der Gemeindeversammlung der politischen Gemeinde Niederhasli sind alle Schweizerinnen
und Schweizer stimmberechtigt, welche ihren politischen Wohnsitz in Niederhasli haben, das
18. Altersjahr zurlickgelegt haben und nicht wegen dauernder Urteilsunfahigkeit unter umfas-
sender Beistandschaft stehen oder durch eine vorsorgebeauftragte Person vertreten werden.

Rekursmdglichkeiten

Mit Rekurs in Stimmrechtssachen kann innert finf Tagen nach Publikation der Entscheide die
Verletzung von Vorschriften Uber die politischen Rechte und ihre Ausibung gertigt werden. Der
Rekurs gegen die Verletzung von Verfahrensvorschriften an der Gemeindeversammlung setzt
voraus, dass diese an der Versammlung von irgendeiner stimmberechtigten Person geriigt wor-
denist (§ 21a Abs. 2 VRG).

Im Ubrigen kann wegen Rechtsverletzungen, unrichtiger oder ungeniigender Feststellung des
Sachverhalts sowie Unangemessenheit der angefochtenen Anordnung innert 30 Tagen, von der
Veroffentlichung an gerechnet, schriftlich Rekurs erhoben werden (§8 19 und 20 VRG).

In beiden Féllen ist das Rekursschreiben mit einem Antrag und dessen Begriindung zu versehen
und an den Bezirksrat Dielsdorf, 8157 Dielsdorf, zu richten.



Mehrzweckhalle Seehalde
Die Mehrzweckhalle befindet sich an der Seefeldstrasse 10 im Ortsteil Mettmenhasli. Die Mehr-
zweckhalle Seehalde ist rollstuhlgangig.

Kontakt
Bei Fragen rund um die Gemeindeversammlung steht lhnen die Gemeindeverwaltung, Abtei-
lung Préasidiales, gerne zur Verfligung (Tel.-Nr. 043 411 22 50 / gemeinde@niederhasli.ch).

Beleuchtender Bericht

Die Beleuchtenden Berichte zu Gemeindeversammlungen sowie auch Jahresrechnung und Bud-
get werden jeweils auch auf der Website der Gemeinde, www.niederhasli.ch, unter der Rubrik
«Politik/Gemeindeversammlung» bzw. «Politik/Finanzen» aufgeschaltet.

Wnschen Sie kiinftig die regelmassige Zustellung der Beleuchtenden Berichte per Post? Lassen
Sie sich bei der Abteilung Préasidiales unter Angabe Ihrer Adresse in die Abonnenten-Liste eintra-
gen (Tel.-Nr. 043 411 22 50/ gemeinde@niederhasli.ch / www.niederhasli.ch — Online-Schalter).

Niederhasli, 23. Oktober 2024
Gemeinderat Niederhasli



Traktandum 1
Privater Gestaltungsplan «Im Farn / Bahnhof»
Genehmigung

Antrag

Die Gemeindeversammlung, gestutzt auf diesen Antrag des Gemeinderats und in Anwendung
von Art. 13 der Gemeindeordnung,

beschliesst:

1. Dem privaten Gestaltungsplan «Im Farn / Bahnhof», Niederhasli, bestehend aus dem Situa-
tionsplan 1:500 und den planungsrechtlichen Vorschriften vom 17. September 2024 wird
gestltzt auf die Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes (PBG) zugestimmt.

2. Der erlduternde Bericht gemass Art. 47 RPV vom 17. September 2024 zum privaten Gestal-
tungsplan «Im Farn / Bahnhof» wird zur Kenntnis genommen.

3. Der Baudirektion des Kantons Zirich wird beantragt, den privaten Gestaltungsplan «Im Farn /
Bahnhof» zu genehmigen.

4. Der Gemeinderat wird erméchtigt, Anderungen am privaten Gestaltungsplan in eigener
Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder von
Auflagen im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschlisse sind
offentlich bekannt zu machen.

5. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug des Gestaltungsplans beauftragt.

Weisung

Ausgangslage

Die drei Gemeinden Oberglatt, Niederglatt und Niederhasli (ONN) haben basierend auf einem
Masterplan gemeinsam einen Richtplan erarbeitet, welcher jeweils pro Gemeinde festgesetzt
wurde. Der von den Niederhasler Stimmberechtigten am 9. September 2020 genehmigte kommu-
nale Richtplan macht behérdenverbindliche Vorgaben fur die zukinftige Entwicklung im Schlis-
selgebiet «Bahnhofumfeld Niederhasli» gemass Siedlungs- und Landschaftsplan. Das Bahnhof-
umfeld ist gut mit dem o6ffentlichen Verkehr erschlossen. Hier sollen sich an bester Lage dichte,
attraktive Mischgebiete entwickeln. Im Vordergrund stehen publikumsorientierte gewerbliche
Angebote im Erdgeschoss sowie Biiro- und Wohnnutzungen in den oberen Geschossen.

Fir die betroffene Zentrumszone bzw. fur dieses Schlisselgebiet werden unter anderem folgende
Strukturen angestrebt:

e Kompakte durchldssige Bebauung

e Larmschutz durch gewerbliche Nutzungen entlang der Bahn

¢ Hohe Qualitat des Freiraumangebots (Platze, Aussenrdume, Strassenraume)

e Hoher Wohnanteil (ca. 80%)

e Raumliche und visuelle Beztige zum Naherholungsgebiet Mettmenhaslisee



Situationsplan Gestaltungsplan «Im Farn / Bahnhof»
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Gestaltungsplan

Gemass Zonenplan befindet sich das Areal in der Zentrumszone (Z) mit Gestaltungsplanpflicht.
Mit einem solchen Gestaltungsplan darf gemass §§ 83 ff. Planungs- und Baugesetz des Kantons
ZUrich (PBG) von den Bestimmungen Uber die Regelbauweise der kommunalen Bau- und Zonen-
ordnung (BZO) abgewichen werden. Fir ein bestimmt umgrenztes Gebiet werden z. B. Zahl,
Lage, dussere Abmessung, aber auch die Nutzweise und Zweckbestimmung von Gebduden
grundeigentimerverbindlich festgesetzt. Mit der Ausarbeitung eines privaten Gestaltungsplans
gemass § 85 PBG sollen die Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Weiterentwicklung eines
Gebiets geschaffen werden.

Situation

Das betroffene Areal befindet sich im Eigentum der HIAG Immobilien Schweiz AG (HIAG),
Zurich, und den Schweizerischen Bundesbahnen AG (SBB), Zurich. In deren Auftrag hat das
Raumplanungsbiro Planwerkstadt AG, Zurich, den privaten Gestaltungsplan «Im Farn / Bahn-
hof» in Niederhasli aufgestellt. Der Gestaltungsplanperimeter befindet sich am Schnittpunkt
zwischen Naturraum, Dorfkern und Industriegebiet und entspricht der im Zonenplan festgesetz-
ten Zentrumszone (Z) mit Gestaltungsplanpflicht. Die Zentrumszone wird durch die Mandach-
strasse, den Farnweg sowie die Bahngleise der SBB bzw. das stidlich angrenzende Quartier in der
Einfamilienhauszone (E2) und die Bebauung in der Wohn- und Gewerbezone (WG3) im Dreieck
zwischen Bahnhof, Stationsstrasse und Mandachstrasse begrenzt.

Planungsziele

In den nachsten Jahren soll das Gebiet nordlich des Bahnhofs von Niederhasli in ein lebendiges,
identitatsstiftendes Quartier transformiert werden. Die Grundstlicke in der Zentrumszone mit
einer Flache von rund 37'000 m? stellen ein Potenzial fir die Umsetzung einer Mischnutzung
von Wohnen und Arbeiten mit einer erhohten baulichen Dichte dar. Das Gebiet hat eine wich-
tige Funktion in der weiteren Siedlungsentwicklung der Gemeinde sowie der Region Zlrcher
Unterland. Es liegt gut erschlossen direkt am S-Bahnhof Niederhasli, zwischen dem historischen
Dorfkern mit seinen alltaglichen 6ffentlichen und publikumsorientierten Einrichtungen und dem
Natur- und Erholungsraum Mettmenhaslisee. Die HIAG und die SBB méchten als Eigentiimerin-
nen der betroffenen Grundstlicke gemeinsam und in Zusammenarbeit mit der Gemeinde sowie
im Austausch mit den Menschen vor Ort ein neues Quartier entwickeln, welches beispielhaft
und zukunftsweisend sein soll und sich als modernes Sttick von Niederhasli in Ergdnzung zum
bestehenden Zentrum im Dorfkern positioniert. Die geplanten Bauten und das Areal sollen
neben Versorgungs- und Erholungsmaoglichkeiten Wohnraum fir rund 700 Personen bieten.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung sollen beim Bahnhof neue Bahnhofsgebaude, ein wit-
terungsgeschltzter Zugang zum Perron und ein Bushof entstehen, womit das Quartier zu einem
attraktiven Ankunftsort und zur neuen «Visitenkarte» von Niederhasli werden soll. Ein Bushof
oder Uberdachte Veloabstellplatze werten das Areal hinsichtlich Mobilitat weiter auf. Das neue
Quartier «Im Farn» soll ein modernes, nachhaltiges, griines und sozial durchmischtes Wohn-
quartier werden und eine hohe Lebensqualitat bieten. Hochwertig gestaltete und &ffentlich
zugangliche Platze und Grinraume und ein interessantes Angebot an Geschaften und Dienst-
leistern sollen nicht nur den Bewohnerinnen und Bewohnern sowie den Nutzerinnen und Nut-



zern einen Mehrwert bieten, sondern auch allen tbrigen Einwohnerinnen und Einwohnern und
Besucherinnen und Besuchern der Gemeinde.

Der Gestaltungsplan bildet hierfur die planungs- und baurechtliche Grundlage. Konkret werden
mit dem vorliegenden privaten Gestaltungsplan «Im Farn / Bahnhof» folgende Zwecke erfillt,
die auch die 6ffentlichen Interessen an einem attraktiven Ankunftsort beim Bahnhof beriicksich-
tigen:

Ermoglichung einer Bebauung mit einer massvollen baulichen Dichte und Sicherstellung von
ortsbaulich, architektonisch und ékologisch hochwertigen Uberbauungen nach einem Gesamt-
konzept;

Sicherstellung von guten ortsbaulichen Ubergéngen zwischen der Zentrumszone und den
anschliessenden Wohn- und Gewerbezonen und der Einfamilienhauszone;

Aufwertung des Bahnhofs zu einem attraktiven Ankunftsort, inkl. Umsetzung der Anforde-
rungen an eine regionale Verkehrsdrehscheibe mit einem ausbaufahigen Bushof;

Forderung einer ausgewogenen Nutzungsdurchmischung mit einem der Lage angemessenen
Wohn- und Gewerbeanteil;

Schaffung von publikumsorientierten Erdgeschossnutzungen an geeigneten und gut zugéng-
lichen Lagen;

Schaffung von zwei &ffentlichen Platzen mit besonders guter Gestaltung, inklusive eines
Bahnhofvorplatzes mit Baumen;

Schaffung von qualitativ hochwertigen, den Bedurfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner,
der Beschaftigten und der Offentlichkeit entsprechenden Freirdumen mit hoher Aufenthalts-
qualitat;

Sicherstellung einer guten Durchwegung fir den Fuss- und Veloverkehr;

Sicherstellung des Larmschutzes entlang der Bahnlinie und der Mandachstrasse;
Sicherstellung einer zweckmassigen Erschliessung und Parkierung.

Gestaltungsplanvorschriften

Neben einem Situationsplan und einem Planungsbericht nach Art. 47 der Raumplanungsverord-
nung (RPV) umfasst das Gestaltungsplandossier konkrete Vorschriften, welche nach erfolgtem
Erlass des Planungsinstruments im Sinne von § 85 PBG 6ffentlich-rechtliche Wirkung erlangen.
Diese sind unterteilt in verschiedene Abschnitte und lauten wie folgt:



A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

1

2

Der Gestaltungsplan schafft die planungs- und baurechtliche Voraussetzung fur die gestalte-
rische Aufwertung und nachhaltige Weiterentwicklung des Gebiets Im Farn / Bahnhof.

Mit dem Gestaltungsplan sollen insbesondere folgende Ziele erreicht werden:

a.

b.

j-

Ermdglichung einer Bebauung mit massvoller Dichte und Sicherstellung von ortsbaulich,
architektonisch und ®kologisch hochwertigen Uberbauungen nach einem Gesamtkonzept;
Sicherstellung von guten ortsbaulichen Ubergangen zwischen der Zentrumszone und den
anschliessenden Wohn- und Gewerbezonen und der Einfamilienhauszone;

. Aufwertung des Bahnhofs zu einem attraktiven Ankunftsort inkl. Umsetzung der Anfor-

derungen an eine Verkehrsdrehscheibe mit einem Bushof und Ausbauféhigkeit;

. Forderung einer ausgewogenen Nutzungsdurchmischung mit einem der Lage angemes-

senen Wohn- und Gewerbeanteil;

Schaffung von publikumsorientierten Erdgeschossnutzungen an geeigneten und gut zugang-
lichen Lagen;

Schaffung von zwei 6ffentlichen Platzen mit besonders guter Gestaltung inklusive eines
Bahnhofvorplatzes mit Baumen;

. Schaffung von qualitativ hochwertigen, den Bedurfnissen der Bewohnerinnen und

Bewohner, der Beschéftigten und der Offentlichkeit entsprechenden Freirdumen mit
hoher Aufenthaltsqualitat;

. Sicherstellung einer guten Durchwegung fir den Fuss- und Veloverkehr;

Sicherstellung des Larmschutzes entlang der Bahnlinie, entlang der Mandachstrasse und
an der Stationsstrasse;

Sicherstellung einer zweckmassigen Erschliessung und Parkierung.

Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich

1

Der Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Vorschriften und dem dazugehérigen Situations-
plan Massstab 1:500 zusammen.

Der Gestaltungsplan gilt fir den im Plan als Geltungsbereich bezeichneten Perimeter.

Der Geltungsbereich gliedert sich gemass den im Situationsplan eingetragenen Teilgebiets-
grenzen in folgende Teilgebiete:

a.
b.
C.
d.

Teilgebiet A: u. a. die Baubereiche AB und AE umfassend;
Teilgebiet B: u. a. die Baubereiche B1 — B5 umfassend,;
Teilgebiet C: u. a. die Baubereiche C1 und C2 umfassend,;
Teilgebiet D: die Stationsstrasse umfassend.



Art. 3 Geltendes Recht

1

Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestimmungen der Bau- und Zonenord-
nung (BZO) keine Anwendung.

Vorgehendes kantonales und eidgendssisches Recht bleibt vorbehalten.

Die Wirkung der kommunalen Verkehrsbaulinien ist wahrend der Geltungsdauer des Gestal-
tungsplans suspendiert.

Fur den Gestaltungsplan gelangen die Baubegriffe und Definitionen sowie die Mess- und
Berechnungsweisen geméass dem Planungs- und Baugesetz (PBG) bzw. der Allgemeinen Bau-
verordnung (ABV) und der Besonderen Bauverordnung Il (BBV Il) in den jeweiligen geltenden
Fassungen bis zum 28. Februar 2017 zur Anwendung.

B Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 4 Nutzweise

1

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sind Wohnnutzungen sowie héchstens massig sto-
rende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen zulassig.

Innerhalb der Baubereiche B1 — B3, B5 und C1 sind neben Wohnnutzungen ausschliesslich
nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen zuldssig.

Art. 5 Wohnanteil

1

In den Teilgebieten A und B gemeinsam sowie im Teilgebiet C ist jeweils ein Wohnanteil von
mindestens 66% und maximal 80% der anrechenbaren Geschossflache einzuhalten; wird
mit einer Bauetappe der zuldssige Wohnanteil unter- oder tUberschritten, ist aufzuzeigen, wie
mit den weiteren Etappen der Wohnanteil eingehalten wird.

Wird im Teilgebiet A kein Wohnanteil realisiert, gilt fr die Teilgebiete A und B gemeinsam
ein Wohnanteil von mindestens 50%.

Fur die Baubereiche B1 — B3 und B5 gilt ein Mindestwohnanteil von 80%.

Art. 6 Erdgeschossnutzung

1

2

In den Teilgebieten A und C sind in allen Baubereichen samtliche Erdgeschosse zu gewerbli-
chem Zweck zu nutzen; dem Wohnen dienende Nebenraume sind zuldssig.

Im Teilgebiet B ist ein Gemeinschaftsraum bzw. ein Siedlungslokal mit einer anrechenbaren
Geschossflache von mindestens 100 m2 und mit direktem Zugang zum Quartierhof gemass
Art. 32 zu erstellen.



3
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Entlang der im Situationsplan bezeichneten Fassaden mit Erdgeschossnutzung sind in der
ersten Raumtiefe ab dem Platz- oder Strassenraum:

a. im Baubereich B4 ausschliesslich gewerbliche Nutzungen zulassig;

b. direkt an den 6ffentlichen Platzen gemass Art. 31 angrenzend ausschliesslich publikums-
orietierte Nutzungen, wie z. B. Verkaufsgeschafte und Gaststatten sowie quartierbezogene
Dienstleistungen oder Nutzungen wie z. B. Co-Working-Raume zulassig;

Die Rdume gemass Abs. 2 und Abs. 3 sowie die Erdgeschosse in den Baubereichen B5, C1
und C2 sind mit einer lichten Héhe von mindestens 3,5 m auszubilden; die lichte Hohe
bezeichnet den Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der
Unterkante der fertigen Decke im Rohbau.

Art. 7 Baubereiche mit Mantellinie

1

Hauptgebaude sind innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Baubereiche und der Man-
tellinie zuldssig; die Mantellinie bestimmt sich durch Baubereich und Hohenkote.

Gebéude durfen ohne Ricksicht auf Abstandsbestimmungen an die Mantellinien gestellt
werden; einzuhalten sind feuerpolizeilich einwandfreie Verhaltnisse.

Art. 8 Bauten und Anlagen ausserhalb Baubereichen

Folgende Bauten und Anlagen sind auch ausserhalb der Baubereiche zulassig:

a.
b.

Unterstande fur Veloabstellplatze;

Anlagen und Ausstattungen der Freiraumgestaltung, gedeckte Spiel- und Sitzplatze und der-
gleichen;

besondere Gebaude in Zusammenhang mit Gartenunterhalt;

. feste Einrichtungen fur Nutzungen der Aussengastronomie (Pergola, Schattenspender und

dergleichen) sowie fir andere Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe;

. temporére Stande fir den Verkauf von Lebensmitteln und Waren (Marktstand, Grill, Marroni-

Hauschen und dergleichen);

Anlagen in Zusammenhang mit der Energieversorgung oder sonstige technisch notwendige
Anlagen;

g. Reklameeinrichtungen;

h. Anlagen des Bahnbetriebs.

Art. 9 Vorspringende Gebadudeteile

1

Vorspringende Gebdudeteile wie Erker, Balkone und dergleichen durfen die Mantellinie maxi-
mal um 1,5 m auf hochstens zwei Drittel der betreffenden Fassadenlénge tberragen.

Gegenuber des Griinraums am Farnweg durfen vorspringende Balkone die 6stlichen Mantel-
linien der Baubereiche B1 und B2 maximal um 2,5 m Uberragen.



Art. 10 Vordéacher

1

Im Baubereich AB durfen frei auskragende oder abgestiitzte und allseitig offene Vordacher
bis zu einer Héhe von 6 m ab dem gestalteten Boden die realisierte Erdgeschoss-Fassade bis
zu einer Tiefe von maximal 5,5 m Uberragen; im gleichen Mass sind vertikale Elemente zur
Sicherung des Larmschutzes unter dem Vordach zulassig, sofern diese nicht auf der gesamten
Lange geschlossen sind.

Bei den Baubereichen C1 und C2 diirfen frei auskragende oder abgestiitzte und allseitig offene
Vordéacher bis zu einer Héhe von 6 m ab dem gestalteten Boden tber die Mantelline hinaus-
ragen, wobei sie die 6stliche Mantelline des Baubereichs C1 bis zu einer Tiefe von maximal
4 m Uberragen durfen.

Art. 11 Baubereichserweiterung

1

Innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereichserweiterungen durfen unbeheizte Gebaude-
teile Uber dem Erdgeschoss die Mantelline der Baubereiche AB und AE Uberragen; vorsprin-
gende Gebaudeteile gemdss Art. 9 Uiber die Baubereichserweiterungen hinaus sind nicht zulassig.

Im Erdgeschoss sind im Bereich der Baubereichserweiterung bauliche Elemente wie Stitzen,
Eingénge, Windfange, Rampen, Bepflanzungen, Sonnenschutz und dergleichen zulassig.

Im Falle eines Ersatzneubaus kann die Baubereichserweiterung stdlich des Baubereichs AE
ebenfalls geméass Abs. 1 und Abs. 2 beansprucht werden.

Art. 12 Unterirdische Bauten und Anlagen

1

Unterirdische Bauten und Anlagen sind innerhalb des gesamten Geltungsbereichs zulassig,
unter Bertcksichtigung der Einschrankungen in Art. 16 und in Abschnitt D. «Freiraum» (vgl.
Art. 25, Art. 28, Art. 29 und Art. 32).

Die Erstellung von unterirdischen Bauten und Anlagen im Abstandsbereich von kommunalen
Verkehrsbaulinien ist zulassig.

Unterirdische Anlagen zwecks Regenwassersammlung, Versickerung, Entsorgung und Ener-
giegewinnung sind im gesamten Geltungsbereich ohne Einschrankungen zuldssig.

Art. 13 Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind zulassig.

Art. 14 Massgebendes Terrain

1

Fur Gebdude innerhalb der Baubereiche B1 und B2 gilt fir die Messung der Gebaudehohe
das gestaltete Terrain als massgebendes Terrain.

Das gestaltete Terrain darf in den Baubereichen B1 und B2 die Hohe von 425,0 m . M. nicht
Uberschreiten.

Hochhduser gemass § 282 PBG mit einer Hohe von mehr als 25 m sind in den Baubereichen
B1 und B2 nicht zulassig.



Art. 15 Grundmasse

! Es gelten folgende Grundmasse:

Teilgebiete / Anrechenbare  Vollge-  Héhenkote Anzahl
Baubereiche Geschossfldche  schosse  max. Hauptbauten
max. [m?] max. [ma. M.]  max.
Teilgebiet A 23’500
Baubereich AB; Abweichung maglich 6 437.0 Bestand
gemass Art. 17
Baubereich AE; mit Einschrankung 7 443.0 Gemdss
gemass Art. 18 Art. 18
Teilgebiet B
Baubereich B1 4700 8 450.0 2
Baubereich B2 4700 8 450.0 2
Baubereich B3 5300 6 444.0 2
Baubereich B4 5500 6 444.0 2
Baubereich B5 4000 5 442.0 2
Teilgebiet C 4500
Baubereich C1 7 447.0 1
Baubereich C2 5 438.0 2

2 Anrechenbare Untergeschosse und Dachgeschosse sind nicht erlaubt.
3 Die Anrechenbarkeit der Geschossflache richtet sich nach § 255 PBG sowie §8 9 und 10 ABV.

4 Gebaude in den Baubereichen B3 und B4 sind in der Hohe abzustufen; die im Situationsplan
mit Hohenversatz bezeichneten Linien bezeichnen die ungefdhre Lage der Hohenversatze.

> In Abweichung zu Abs. 1 gilt fir Gebaudeteile in den Baubereichen B3 und B4, welche west-
lich des Hohenversatzes liegen, eine maximale Hohenkote von 438,0 m U. M.; Uberschreitun-
gen gemass Abs. 6 sind zulassig.

¢ Folgende Gebdudeteile durfen tber die zuldssige Hohenkote hinausragen:

a. technisch bedingte Dachaufbauten, wie Liftlberfahrten, Energieanlagen, Kamine, Oblich-
ter, Abluftrohre sowie Dachaufgange und Fassadenreinigungsanlagen im technisch not-
wendigen Minimum;

b. feste Bristungen oder andere Formen der Absturzsicherung bis zur gesetzlich vorgeschrie-
benen Hohe, sofern die Dachflachen der obersten Vollgeschosse begehbar gemacht wer-
den; rahmenlose Ganzglasbristungen sind nicht zuldssig;
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c. eingeschossige Dachaufbauten auf Neubauten in Zusammenhang mit der Nutzung der
Dachflachen als Dachterrassen (Saunen, Unterstande fir Mobiliar, Gartenhauser, Schopfe
und dergleichen) bis zu insgesamt einem Viertel der gesamten Dachflache und bis zu
maximal 3 m Hohe Uber dem ausgefihrten Terrassenboden;

d. fur den Aufenthalt genutzte Sitzplatzbedeckungen (Pergola, Schattenspender und der-
gleichen) bis zu 4 m Héhe ab dem ausgeflhrten Terrassenboden, ohne Beschrankung der
Flache und ohne Ricksprung von der Fassade.

Art. 16 Zentraler Bahnzugang

1

Im Teilgebiet C ist der Flachenbedarf fir die zentrale Erschliessung des Aussenperrons sicher-
zustellen; hierzu ist die entsprechende Flache von unterirdischen Bauten und Anlagen sowie
im Erdgeschoss von stérenden Strukturen freizuhalten.

Ausnahmen sind in Absprache mit der Infrastrukturbetreiberin der angrenzenden Bahnlinie
maoglich.

Art. 17 Aufstockung Mandachgebéude

1

Das bestehende Mandachgebaude im Baubereich AB kann um bis zu zwei Geschosse aufge-
stockt werden.

Die Aufstockung des bestehenden Gebaudes um zwei Geschosse ist ausschliesslich innerhalb
des im Plan bezeichneten Bereichs fur Aufstockung und, in Abweichung von Art. 15 Abs. 1,
bis zu einer Héhenkote von max. 443,0 m {. M. zulassig; Uberschreitungen dieser max.
Hohenkote gemass Art. 15 Abs. 6 sind zulassig.

Die zuséatzlichen Geschosse missen als Langsbau parallel zur Mandachstrasse in Erscheinung
treten und durfen mit einer Tiefe von maximal 20 m ausgefthrt werden.

Zusatzlich zum Langsbau gemass Abs. 3 sind innerhalb des im Plan bezeichneten Bereichs fur
Aufstockung eingeschossige Bauten im Zusammenhang mit der Nutzung der Dachflachen als
Dachterrassen (Saunen, Unterstande fur Mobiliar, Gartenhaduser, Schépfe und dergleichen)
bis zu einer Flache von maximal einem Drittel der Dachflache des obersten Geschosses inner-
halb des Baubereichs AB zuldssig.

Art. 18 Ersatzneubauten Mandachgebédude

1

Wenn das bestehende Mandachgebadude durch Ersatz- oder Teilersatzneubauten ersetzt
wird, kénnen diese im Baubereich AE erstellt werden.

Der Baubereich AE umfasst den Baubereich AB sowie den im Plan bezeichneten Baubereich
fur Ersatzneubauten; die Hohenkote gemass Art. 15 gilt fir den gesamten Baubereich AE.

Far Neubauten im Baubereich AE ist:
a. eine Gebaudeldnge von maximal 70 m gemass Art. 13 BZO einzuhalten;

b. ein Konkurrenzverfahren durchzufthren, Gber welches u. a. die Zahl und die Lage der
Gebéaude bestimmt wird.



Art. 19 Ausnltzungstransfers

Innerhalb des Teilgebiets B ist die Erhéhung der anrechenbaren Geschossflache eines Baube-
reichs um bis zu 10% zu Lasten der Geschossflache eines oder mehrerer anderer Baubereiche
zuldssig.

C Gestaltung

Art. 20 Bauten und Anlagen

1

Bauten, Anlagen und deren Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu
gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt
auch fur Materialien, Farben, Beleuchtung, Dachlandschaften, Abgrabungen und Aufschit-
tungen.

In Bezug auf den architektonischen Ausdruck sind die Bauten im Teilgebiet B sorgfaltig auf-
einander abzustimmen.

Die Uberbauung des Teilgebiets C bedingt die Durchfiihrung eines Konkurrenzverfahrens; es
sind mindestens drei Projektentwirfe von qualifizierten, voneinander unabhangigen Verfas-
sern zu erarbeiten.

Art. 21 Dachgestaltung

1

Zur Gewahrleistung einer ruhigen bzw. guten Dachgestaltung sind Dachaufbauten auf Neu-
bauten gemass Art. 15 Abs. 6 lit. c. von strassen- und platzseitigen Fassaden um das Mass
ihrer Hohe zuriickzuversetzen. Technisch bedingte Dachaufbauten, feste Bristungen oder
andere Formen der Absturzsicherung und fur den Aufenthalt genutzte Sitzplatzbedeckungen
mussen nicht zurlckversetzt werden.

Technisch bedingte Dachaufbauten sind, so weit moglich und aus wirtschaftlicher Sicht ver-
haltnismassig, zusammenzufassen.

Die Gestaltung der Dachflachen als begehbare Terrasse fur den Aufenthalt der Bewohner-
schaft ist zulassig.

Der nicht als begehbare Terrasse genutzte Bereich eines Flachdachs ist mit einer wasserspei-
chernden, gentigend starken Vegetationsschicht 6kologisch wertvoll zu begrinen.

Art. 22 Gebdude am Bahnhof

1

2

Ab einer Héhe von 443,5 m (. M. im Baubereich C1 und ab einer Hohe von 434,5 m 4. M
im Baubereich C2 mussen die Geschosse nordseitig auf mindestens zwei Drittel ihrer Ldnge
um das Mass ihrer Hohe von der Flucht der darunterliegenden Fassade zurlickspringen.

Der Platz zwischen den Gebauden in den Baubereichen C1 und C2 ist zu Uberdachen.



Art. 23 Rechtwinkelregelung

1

In den Baubereichen B1, B3 und B4 missen die Fassaden in den im Plan entsprechend
bezeichneten Gebaudeecken im rechten Winkel zueinanderstehen und dieselbe Ausrichtung
haben wie die entsprechenden Seiten der Baubereichsbegrenzungen.

Diese Regelung gilt auch fir Fassaden, welche von der Baubereichsbegrenzung zurtickver-
setzt sind.

D Freiraum

Art. 24 Grundsatz

1

Der gesamte Freiraum ist so zu gestalten, dass eine hohe Aufenthalts-, Gestaltungs- und 6ko-
logische Qualitat erreicht wird.

Mit jedem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen, welcher Gestaltungs-
prinzipien definiert und differenzierte Aussagen Uber die Freirdume trifft.

Zusatzlich zum Umgebungsplan sind die Verantwortlichkeiten bzgl. Unterhalt der verschiede-
nen Freirdume aufzuzeigen.

Bei der Begriinung der Freirdume sind standortgerechte, nach Mdglichkeit einheimische
Arten zu pflanzen.

Art. 25 Baumpflanzpflicht und Baumschutz

1

Die im Plan bezeichneten Freirdume haben im Minimum folgende Anzahl Baume aufzuweisen:
a. 20 mittel- bis grosskronige Baume im Grdnraum am Farnweg;

b. 5 mittel- bis grosskronige Badume im Griinraum am Bahnhof;

c. 6 mittel- bis grosskronige Baume im Quartierhof;

d. 2 grosskronige Baume auf dem o&ffentlichen Platz im Teilgebiet B;

e. 1 grosskroniger Baum auf dem 6ffentlichen Platz im Teilgebiet C.

An den im Situationsplan ungefahr bezeichneten Lagen sind Baumreihen vorzusehen.
Hinsichtlich Baumschutz und Baumentwicklung gelten folgende Anforderungen:

a. Baume auf den offentlichen Platzen gemass Abs. 1 lit. d. und e. dirfen nicht unterbaut
werden; der Wurzelbereich ist pro Baum auf einer Fldche von mindestens 6 m2 von unter-
irdischen Bauten und Anlagen freizuhalten.

b. Fur alle Baume gemass Abs. 1 und 2 ist ein Wurzelraum mit einer Aufbaustarke von min-
destens 1,5 m sicherzustellen.

. Bestehende Strassenbdaume entlang der Mandachstrasse sind soweit als méglich zu erhal-
ten; Abgange sind zu ersetzen.



Art. 26 Ausstattung

1

2

Fur die Bewirtschaftung der im Geltungsbereich anfallenden Abfalle sind die nétigen Flachen
und die erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.

Innerhalb des im Plan bezeichneten &ffentlichen Platzes im Teilgebiet B oder des im Plan
bezeichneten Mandach-Vorplatzes ist ein Trinkwasserbrunnen zu erstellen.

Art. 27 Einfriedungen

1

Zur Abgrenzung und Abschirmung von Bereichen im Freiraum ist das Erstellen von fur Klein-
tiere durchlassigen Zaunen mit einer Héhe von maximal 1,0 m zuldssig; das Erstellen von
Sichtschutzwanden ist nicht zuldssig.

Abgrenzungen und Abschirmungen durch Bepflanzung sind zulassig; die Bepflanzung darf
dabei keinen durchgehenden Sichtschutz bilden und ist in der Hohe zu staffeln.

Mauern zur Befestigung von Terrainversatzen sind zuléssig.

Art. 28 Stationsstrasse

1

Die Stationsstrasse im Teilgebiet D dient der Erreichbarkeit des Bahnhofs und hat eine repra-
sentative Funktion fir das gesamte Gebiet.

Im Bereich der Stationsstrasse ist eine Fahrbahn mit Wendeschlaufe und mindestens zwei
Haltestellen fur den Busverkehr zulassig.

In der Mitte der Wendeschlaufe ist eine Bepflanzung mit Bdumen vorzusehen, die ein zusam-
menhangendes Baumdach bilden.

Unterirdische Bauten und Anlagen sind ausschliesslich im Bereich der Fahrbahnflache, ein-
schliesslich des Trottoirs, zuldssig.

Die Stationsstrasse mit dem Bushof einschliesslich der Bepflanzung mit Baumen ist spatestens
mit Abschluss der letzten Bauetappe im Teilgebiet B oder C zu erstellen.

Art. 29 Grtinraum am Farnweg

1

Der im Plan bezeichnete Griinraum am Farnweg dient als 6ffentlich zuganglicher Freiraum,
der Verbesserung des Lokalklimas und der 6kologischen Aufwertung fir das gesamte Gebiet.

Mindestens 75% des Grinraums am Farnweg sind von unterirdischen Bauten und Anlagen
freizuhalten

Mindestens 25% der Flache sind als 6kologische Lebensrdume zu gestalten, die vorwiegend
der Forderung der Biodiversitat und der Vernetzung dienen; die Flachen sind mit Uberwie-
gend standortgerechten Arten zu bepflanzen und es sind Kleinstrukturen fir Insekten und
Kleintiere bereitzustellen.

An einem geeigneten Standort innerhalb des Grinraums ist eine Liege- und Spielwiese mit
Sitzgelegenheiten zu erstellen.
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Die privaten Aussenrdume der an den Griinraum angrenzenden Gebaude sind mit gestalte-
rischen Massnahmen vom Griinraum abzugrenzen und haben einen angemessenen Abstand
zum Farnweg einzuhalten.

Art. 30 Griinraum Bahnhof

1

Der im Plan bezeichnete Grinraum am Bahnhof dient als &ffentlich zugédnglicher Freiraum
und der 6kologischen Aufwertung.

Es ist ein Grunflachenanteil von 75% anzustreben, welcher in begrindeten Fallen reduziert
werden kann; in jedem Fall ist mindestens die Halfte der Flache zu begriinen.

Der GrUnraum ist mit Sitzgelegenheiten auszustatten.

Art. 31 Offentliche Platze

1

Die im Plan bezeichneten offentlichen Platze dienen als Begegnungs- und Aufenthaltsorte
sowie der Gebaudeerschliessung und als Vorzone der angrenzenden Bauten.

Fur die Nutzung der 6ffentlichen Platze durch die daran angrenzenden Gewerbebetriebe ist
ausschliesslich bewegliches Mobiliar zulassig; die 6ffentliche Nutzung hat Vorrang und die
Ausstattung ist bei 6ffentlichen Veranstaltungen bei Bedarf zu entfernen.

Die Platze sind mit Sitzgelegenheiten auszustatten.

Art. 32 Quartierhof

1

Der im Plan bezeichnete Quartierhof dient der Erholung und der Freiraumversorgung der
Bewohnenden und ist als Spiel- und Erholungslandschaft zu gestalten.

Der Quartierhof ist mit Spielgeraten und Sitzgelegenheiten fur verschiedene Altersgruppen
auszustatten.

Der Quartierhof ist tiberwiegend mit sickerfahigem Belag auszustatten.

Mindestens 25% des im Situationsplan als Quartierhof bezeichneten Bereichs sind von unter-
irdischen Bauten und Anlagen freizuhalten.

Art. 33 Gebdudevorzonen

Die im Plan bezeichneten Gebaudevorzonen dienen als gemeinschaftlich oder privat nutzbare
Freirdume.

Art. 34 Awandelgasse

1

2

Die im Plan bezeichnete Awandelgasse dient als 6ffentlich zugéangliche und multifunktionale
Infrastruktur- und Verkehrsflache fur Anlieferung und Entsorgung sowie als Fuss- und Velo-
wegverbindung.

Die Freirdaume vor den Gebauden in den Baubereichen B3 und B4 dienen auch dem Aufent-
halt; ein angemessener Anteil ist zu begriinen.



Art. 35 Vorzone Mandachstrasse

1

Die im Plan bezeichnete Vorzone Mandachstrasse dient als 6ffentlich zugangliche Verkehrs-
flache zur Erschliessung und Parkierung.

Im als Vorzone Mandachstrasse bezeichneten Bereich sind:
a. in Nahe der Gebaudeeingdnge Zweiradabstellplatze zu erstellen;
b. die Zugdnge zu den Gebduden attraktiv und hindernisfrei zu gestalten;

c. ungefahr in deren Mitte ein Durchgang vom Velo- und Fussweg entlang der Mandach-
strasse quer Uber die Vorzone bis zum Mandachgebaude sicherzustellen;

d. im Falle einer Neugestaltung die Parkfelder tGiberwiegend sickerfahig zu gestalten.

Im Falle eines Ersatzneubaus im Baubereich AE kann die Vorzone Mandachstrasse bis zur Ver-
kehrsbaulinie Uberbaut werden. Die Funktion und Gestaltung der Vorzone wird in diesem Fall
Uber das Konkurrenzverfahren gemass Art. 18 Abs. 3 lit. b. bestimmt und kann von Abs. 1
und Abs. 2 abweichen.

Art. 36 Mandach-Vorplatz

1

Der im Plan bezeichnete Mandach-Vorplatz dient als ¢ffentlich zuganglicher Freiraum fur die
Nutzungen des angrenzenden Mandachgebaudes.

Im als Mandach-Vorplatz bezeichneten Bereich sind:
a. eine Bepflanzung mit Baumen zu erstellen, die ein zusammenhadngendes Baumdach bilden;

b. die Flachen Uberwiegend mit sickerfadhigem Belag auszustatten.

E Erschliessung und Parkierung

Art. 37 Fuss- und Veloverkehr

1

Die im Plan bezeichneten 6ffentlichen Fuss- und Velowege sind dauernd fiir die Bentitzung
freizuhalten und ihrem Zweck entsprechend auszugestalten.

Ausgehend von den im Plan bezeichneten Ankntpfungspunkten ist die arealinterne Erschlies-
sung fir den Fussverkehr sicherzustellen.

Art. 38 Motorisierter Individualverkehr / Anlieferung und Entsorgung

1

2

Die Ein- und Ausfahrt fir Motorfahrzeuge aus dem Geltungsbereich in das umliegende Stras-
sennetz ist nur von der Stationsstrasse in die Mandachstrasse und von der Awandelgasse via
Industriestrasse oder Stationsstrasse in die Mandachstrasse zulassig.

Die im Plan bezeichnete Stationsstrasse, die Vorzone Mandachstrasse und die Awandelgasse
kénnen durch Motorfahrzeuge zu Zwecken der Arealerschliessung, zur Parkierung, zur Ver-/
Entsorgung sowie zur Anlieferung befahren werden.
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Der Fuss- und Veloweg nérdlich der Baubereiche C1 und C2 darf von Unterhaltsfahrzeugen
und Anlieferungsfahrzeugen sowie zur Ver-/Entsorgung befahren werden.

Art. 39 Tiefgaragen

1

Die Erschliessung zu unterirdischen Parkierungsanlagen hat direkt ab der Awandelgasse oder
Stationsstrasse zu erfolgen; dabei sind fir beide Teilgebiete A und B héchstens je eine Ein-
und Ausfahrt fur Tiefgaragen zulassig.

Die im Plan bezeichnete Zufahrt T1 im Teilgebiet A ist zwingend zu erstellen. Uber diese
Zufahrt wird die Mehrheit der unterirdischen Abstellplatze erschlossen.

Zusatzlich zur Zufahrt T1 kénnen die im Plan bezeichneten Zufahrten T2 im Teilgebiet B und
T3 im Teilgebiet C erstellt werden; bei Erstellung sind diese in das Gebaudevolumen der Bau-
bereiche B4 bzw. C2 zu integrieren.

Uber die Zufahrt T2 dirfen héchstens 100 unterirdische Abstellplétze erschlossen werden.

Die Zufahrt T3 darf ausschliesslich fir eine untergeordnete Anzahl an Abstellplatzen der Nut-
zungen innerhalb der Teilgebiete B und C genutzt werden.

Art. 40 Autoabstellplatze

1

Die Anordnung der Autoabstellplatze fur die Bewohnerinnen und Bewohner hat grundsatzlich
unterirdisch zu erfolgen; die oberirdischen Abstellplatze dienen ausschliesslich der Parkierung
fur Besucherinnen und Besucher der Wohnnutzungen, der Kundschaft und Beschéftigten von
Gewerbe-, Verkaufs- und Gastroflachen sowie dem Park+Rail, Carsharing und Fahrdiensten.

Im gesamten Geltungsbereich sind maximal 485 Abstellpldtze zuldssig.

Fur Wohnnutzungen werden die minimal und maximal zulassige Anzahl an Autoabstellplatzen
wie folgt berechnet:

a. Fur Bewohnerinnen und Bewohner zwischen 0.50 und 0.70 Abstellplatze pro Wohnung,
flr Besucherinnen und Besucher zusatzlich 10% der Abstellpldtze fir Bewohnerinnen und
Bewohner;

b. Fur Bewohnerinnen und Bewohner von Alterswohnungen 0.33 Abstellplatze pro Wohnung,
fir Besucherinnen und Besucher zusatzlich 10% der Abstellplatze fur Bewohnerinnen und
Bewohner.

Fur weitere Nutzungen berechnet sich die minimal und maximal zuldssige Anzahl Abstellplatze
wie folgt:

a. Fur Alterszentren mit Pflegezimmern fur Beschaftigte 45 bis 65% des Grenzbedarfs von
0.5 Abstellplatzen pro Bett;

b. Fur Alterszentren mit Pflegezimmern fir Besucherinnen und Besucher 50 bis 80% des Grenz-
bedarfs von 0.3 Abstellplatzen pro Bett;

. Bei Verkaufsgeschaften (Lebensmittel) fir Beschaftigte 45 bis 65% des Grenzbedarfs von
1 Abstellplatz pro 150 m2 anrechenbare Geschossflache;
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d. Bei Verkaufsgeschaften (Lebensmittel) fir Kundschaft 50 bis 80% des Grenzbedarfs von
1 Abstellplatz pro 30 m2 anrechenbare Geschossfléche;

e. Bei Verkaufsgeschaften (Nicht-Lebensmittel) fir Beschaftigte 45 bis 65% des Grenzbedarfs
von 1 Abstellplatz pro 200 m? anrechenbare Geschossflache;

f. Bei Verkaufsgeschaften (Nicht-Lebensmittel) fir Kundschaft 50 bis 80% des Grenzbedarfs
von 1 Abstellplatz pro 70 m2 anrechenbare Geschossflache;

g. Bei Gastbetrieben fur Beschéaftigte 45 bis 65% des Grenzbedarfs von 1 Abstellplatz pro
40 Sitzplatzen im Lokal,

h. Bei Gastbetrieben fiir Kundschaft 50 bis 80% des Grenzbedarfs von 1 Abstellplatz pro
6 Sitzplatzen im Lokal;

i. Bei Biro, Dienstleistung und weiterem Gewerbe flir Beschaftigte 45 bis 65% des Grenz-
bedarfs von 1 Abstellplatz pro 80 m? anrechenbare Geschossflache;

j. BeiBuro, Dienstleistung und weiterem Gewerbe fur Kundschaft 50 bis 80% des Grenzbe-
darfs von 1 Abstellplatz pro 300 m? anrechenbare Geschossflache.

Pro Teilgebiet ist maximal folgende Anzahl oberirdischer Autoabstellpldtze zuldssig:

— Teilgebiet A: 86 Abstellplatze

— Teilgebiet B: 2 Abstellplatze

— Teilgebiet C: keine Abstellplatze
— Teilgebiet D: 30 Abstellplatze

Fir die befristete Dauer einer Zwischennutzung oder einer Bauphase ist die Uberschreitung
der Maximalanzahl an oberirdischen Autoabstellplatzen gemass Abs. 5 zulassig.

Der Bedarf an unterirdischen Autoabstellplatzen eines Teilgebiets kann in einem anderen Teil-
gebiet gedeckt werden.

Die Mindestanzahl an Abstellplatzen gemass Abs. 3 und Abs. 4 kann mit einem Mobilitats-
konzept unterschritten werden.

Art. 41 Zweiradabstellpldtze

1

Die mindestens nachzuweisende Anzahl an Velo-Abstellpldtzen (Grundbedarf) bemisst sich
nach den Richtwerten der VSS-Norm 40 065.

Die Velo-Abstellplatze sind im gesamten Geltungsbereich sicher und gut zugdnglich an
geeigneten Lagen zu erstellen; mindestens 25% der Abstellplatze des Grundbedarfs sind als
Kurzzeit-Abstellplatze auszufihren und ebenerdig in der Néhe der Eingangsbereiche anzu-
ordnen.

Im Teilgebiet C sind zusatzlich zum Grundbedarf mindestens 150 bis maximal 200 Zweirad-
abstellplatze fur die Benutzerinnen und Benutzer des Bahnhofs nachzuweisen; séamtliche dieser
Abstellplatze sind oberirdisch und gedeckt sowie innerhalb der Baubereiche oder direkt an
diese angrenzend anzuordnen.
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4 In die Veloabstellanlage im Teilgebiet C gemass Abs. 3 ist eine E-Bikestation mit Elektroan-
schluss bzw. Ladekasten flr Batterien zu integrieren.

> FUr Motorrader ist eine angemessene Anzahl Abstellplatze zu erstellen; oberirdische Abstell-
platze fur Motorrader sind zulassig, sofern sich diese gut in die Umgebung einfligen und eine
hohe Aufenthaltsqualitat gewahrleistet bleibt.

Art. 42 Abstellpldtze fir Kinderwagen

In den Wohngebduden sind in der Néhe der Hauseingdnge gentigend grosse Abstellflachen fur
Kinderwagen, Rollstiihle, Gehhilfen und dergleichen bereitzustellen.

F Umwelt

Art. 43 Energie und Nachhaltigkeit

Bei der Konzipierung der Gebdude und der Energieversorgung im Geltungsbereich sind mindes-
tens die Zielwerte gemass SIA-Effizienzpfad Energie (SIA-Merkblatt 2040 vom 1. Mai 2017) ein-
zuhalten oder der Standard fur nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS) oder ein gleichwertiger Stan-
dard zu erfullen.

Art. 44 Okologischer Ausgleich

Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den ¢kologischen Ausgleich im Sinne von
Art. 15 der Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV) zu optimieren.

Art. 45 Ldrmschutz

T Der Geltungsbereich wird allgemein der Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 der eidge-
nossischen Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41) zugeordnet.

2 Ausgenommen sind die Baubereiche B1 — B3 und B5, welche der Empfindlichkeitsstufe II
zugeordnet werden.

Art. 46 Wasserversorgung

T Die bestehende Ringleitung Mandachstrasse-Stationsstrasse-Farnweg ist zu erhalten; Umle-
gungen der Leitungen sind Sache der Grundeigentimerschaft der Grundstticke im Geltungs-
bereich.

2 Es sind Zuleitungskorridore fur die Wasserleitung festzulegen. Die Erschliessung ist mit der
Wasserversorgung Niederhasli abzusprechen.

Art. 47 Entwdsserung

T Das im Geltungsbereich anfallende unverschmutzte Regenwasser ist, soweit dies technisch
maoglich und aus wirtschaftlicher Sicht verhaltnismassig ist, gemass Ziffer 2.73 des Anhangs
zur Besonderen Bauverordnung | (BBV I) in geeigneter Weise Uber Versickerungs- und Reten-
tionsflachen dem Grundwasser zuzufthren.
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2 Regenwasser, das nicht zur Versickerung gebracht werden kann oder darf, ist im Sinne von
Art. 7 des Bundesgesetzes Uber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz, GschG)
abzuleiten; allfalliges Meteorwasser ist moglichst in den Meteorwasserkanal Seebrugg zu leiten.

3 Mit jedem Baugesuch ist ein Entwasserungskonzept einzureichen.

Art. 48 Lichtemissionen

Bei der Ausgestaltung und dem Betrieb von Beleuchtungen im Aussenraum sind Massnahmen
zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen vorzusehen; die SIA-Norm 491 vom 1. Mérz 2013
(Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aussenraum) gilt als Mindestanforderung.

G Schlussbestimmungen

Art. 49 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan wird mit der Rechtskraft der kantonalen Genehmigung verbindlich; der
Gemeinderat publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemaéss § 6 PBG.
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Mehrwertausgleich und Kosten

Die aufgrund des privaten Gestaltungsplans gesteigerten Ausnttzungsmaglichkeiten fuhren zu
einem planungsbedingten Mehrwert zugunsten der Grundeigenttiimer innerhalb des Planungs-
perimeters. Dementsprechend fallen die Planungsvorteile unter die Definition «abgabepflichtige
Aufzonung/Umzonung» nach § 19 Abs. 1 des kantonalen Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG),
auf die gemass Art. 30b BZO eine kommunale Abgabe zu erheben ist. Sie betragt 40% des um
Fr. 100'000.— gekurzten Mehrwerts.

Der planungsbedingte Mehrwert kann entweder durch die Zahlung einer Mehrwertabgabe in
den kommunalen Mehrwertausgleichsfonds oder gemass § 19 Abs. 6 MAG durch Massnahmen
mittels «Stadtebaulichem Vertrag» ausgeglichen werden. Im vorliegenden Fall sind die im
offentlichen Interesse liegenden Massnahmen in dem, im Entwurf vorliegenden stadtebaulichem
Vertrag geregelt. Der «Stadtebauliche Vertrag» wird zur Information mit dem Gestaltungsplan
beigelegt, aber in der Kompetenz des Gemeinderats in einem separaten Verfahren vollzogen.

Kosten

Durch den Gestaltungsplan «Im Farn / Bahnhof» fallen bei der politischen Gemeinde unmittel-
bar keine direkten Kosten an.

Verfahren

Gestaltungsplane, bestehend aus Vorschriften, Situationsplan und Bericht nach Art. 47 Raum-
planungsverordnung (RPV), sind vor ihrer Festsetzung offentlich aufzulegen. Ebenso sind die
Nachbargemeinden sowie die Ubergeordnete Planungsgruppe anzuhdren (§ 7 Abs. 1 und 2
PBG). Nach der Bekanntgabe kann sich jedermann wahrend 60 Tagen zum Planinhalt dussern.
Uber die nicht berticksichtigten Einwendungen wird gesamthaft bei der Planfestsetzung ent-
schieden (§ 7 Abs. 3 PBG).

Der private Gestaltungsplan «Im Farn / Bahnhof» wurde am 19. April 2024 im amtlichen Publi-
kationsorgan publiziert. Die Auflagefrist endete am 18. Juni 2024. Einwendungen gegen den
Gestaltungsplan sind keine eingegangen. Von den sieben Nachbargemeinden haben funf
schriftlich mitgeteilt, dass ihre 6ffentlichen Interessen nicht tangiert werden und sie auf eine
materielle Stellungnahme verzichten. Die beiden weiteren Gemeinden haben stillschweigend vom
Gestaltungsplan Kenntnis genommen. Die Planungsgruppe Zircher Unterland (PZU) stimmt
dem Gestaltungsplan ebenfalls zu. Folglich ertbrigt sich ein Bericht tber die Einwendungen.

Das kantonale Amt fir Raumentwicklung hat mit Vorprifungsberichten vom 28. Juli 2023 und
8. Juli 2024 den Gestaltungsplan positiv gewurdigt und festgehalten, dass mit den getroffenen
Festlegungen eine qualitative Zentrumsentwicklung am Bahnhof Niederhasli sichergestellt wer-
den kann. Die Auflagen und Empfehlungen der beiden Vorprafungsberichte sind in die vorlie-
gende Fassung eingeflossen.

Am 20. April 2024 organisierten die Eigentiimerinnen HIAG und SBB einen 6ffentlichen Infotag.
Im Fokus standen die Themen Nutzungen, Aussenrdume und Erschliessung. Die Veranstaltung
stiess bei der Bevolkerung auf reges Interesse. Vertreter und Vertreterinnen der Eigentimer-
schaften sowie der Planungsburos standen fur Fragen zur Verfigung. In einer Nebenrolle waren
am Anlass auch Vertreter der Gemeinde prasent.
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Der private Gestaltungsplan «Im Farn / Bahnhof» bedarf der Zustimmung der Gemeindever-
sammlung. Die abschliessende Genehmigung erfolgt durch die zustandige kantonale Direktion.

Schlussbemerkungen

Mit dem Gestaltungsplan bietet sich fur die Gemeinde die Gelegenheit, das Gebiet rund um den
Bahnhof Niederhasli in vielerlei Hinsicht aufzuwerten. Das neu entstehende Quartier soll sich
erganzend zum bestehenden Zentrum im Dorfkern als modernes Stlck von Niederhasli positio-
nieren. Bereits im Jahr 2013 haben die Stimmberechtigten mit der Umzonung des Areals in eine
Zentrumszone die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese stadtebauliche Neunutzung
geschaffen. Schulraumplanung und andere Planungsinstrumente konnten daher bereits auf diese
Entwicklung und den zu erwartenden Bevolkerungszuwachs ausgerichtet werden. Dank friihzei-
tiger Einbindung und enger Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimern konnte der Gemein-
derat in den vergangenen Jahren auch bedeutenden Einfluss auf die Ausgestaltung dieses pri-
vaten Gestaltungsplans nehmen. Im Fokus standen dabei die Schaffung eines identitatsstiften-
den Ankunftsorts sowie einer gesamtheitlichen Aufwertung des ganzen Bahnhofgebiets fur die
Offentlichkeit.

Die Bau- und Planungskommission und der Gemeinderat beantragen der Gemeindeversamm-
lung, dem privaten Gestaltungsplan «Im Farn / Bahnhof» zuzustimmen.
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Abschied der Rechnungspriifungskommission

Die Rechnungsprifungskommission hat die Unterlagen zum privaten Gestaltungsplan «Im Farn /
Bahnhof», den Beschluss des Gemeinderats und den Antrag an die Gemeindeversammlung in
der Fassung vom 17. September 2024 besprochen und auf finanzpolitisch relevante Aspekte
gepruft.

Die Rechnungsprufungskommission hat keine finanzpolitischen Einwande und unterstitzt den
Antrag des Gemeinderats auf Genehmigung des Geschafts.

Rechnungspriifungskommission Niederhasli
22. Oktober 2024
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Traktandum 2
Budget 2025 und Festsetzung Steuerfuss der politischen Gemeinde Niederhasli
Genehmigung

Bericht zum Budget 2025

Das Budget 2025 der politischen Gemeinde weist bei einem unverdnderten Steuerfuss von 88%
in der Erfolgsrechnung mit einem Aufwand von Fr. 62.15 Mio. und einem Ertrag von Fr. 61.59 Mio.
einen Aufwanduberschuss von Fr. 0.56 Mio. aus. Damit resultiert ein um Fr. 1.01 Mio. schlech-
teres Ergebnis als im Budget 2024. In der Investitionsrechnung des Verwaltungsvermdégens erge-
ben sich bei Ausgaben von Fr. 5.25 Mio. und Einnahmen von Fr. 0.66 Mio. Nettoinvestitionen
von Fr. 4.59 Mio., wovon Fr. 4.45 Mio. auf den Steuerhaushalt entfallen. Im Finanzvermogen
werden keine Investitionen getatigt.

Erfolgsrechnung

Die Grinde fur das markant schlechtere Budget 2025 sind nicht auf der Ertragsseite zu suchen.
Die Ertrage der allgemeinen Gemeindesteuern und des Ressourcenausgleichs werden um total
Fr. 1.10 Mio. hoéher geschatzt. Auch bei den Grundstlckgewinnsteuern werden Mehrertrage
von Fr. 0.50 Mio. budgetiert. Leider werden aber in den meisten Bereichen héhere Aufwendun-
gen erwartet. Am starksten fallt der Bereich Bildung mit einem Mehraufwand von Fr. 1.18 Mio.
ins Gewicht. Davon entfallen allerdings mindestens Fr. 0.75 Mio. auf kaum beeinflussbare
Faktoren wie Beitrage an den Schulzweckverband, Platzierungen in Sonderschulen und die ent-
sprechenden Schilertransporte. Daneben sind bei der Gesundheit hauptsachlich wegen héherer
Pflegebeitrage an Heime Mehrkosten von Fr. 0.44 Mio. budgetiert.

Bei unveranderten Gebuhrentarifen fallen die Rechnungsergebnisse unterschiedlich aus. Beim
Wasserwerk wird wegen héherer Wasserbezugskosten bei der Gruppenwasserversorgung Furt-
tal ein Ertragstiberschuss von noch Fr. 231000 (2024 Fr. 284'000) erwartet. Der tiefere Ertrags-
Uberschuss bei der Abwasserentsorgung von Fr. 455'000 (2024 Fr. 498'000) ist eine Folge des
hoheren Betriebsbeitrags an den Zweckverband ARA Fischbach. Bei der Abfallwirtschaft fallt
hingegen das Defizit mit Fr. 27'000 (2024 Fr. 136'000) deutlich tiefer aus, da ausserordentliche
Unterhaltsarbeiten entfallen.

Investitionsrechnung

Das Investitionsvolumen des allgemeinen Haushalts ist mit Fr. 4.45 Mio. um Fr. 0.42 Mio. hoher als im
Vorjahr. Die beiden gréssten Investitionsvorhaben mit Ausgaben von je Fr. 1 Mio. bilden der Pro-
jektierungskredit fur den Anbau und Umbau des Gemeindehauses sowie eine erste Tranche fur den
Neubau eines Gebaudes fur die Tagesstrukturen beim Zentralschulhaus. Als weiteres grosseres
Investitionsprojekt ist die Sanierung der Hofstetterstrasse mit Kosten von Fr. 0.94 Mio. budgetiert.

Das einzige grossere Projekt bei der Wasserversorgung ist die Sanierung der Wasserleitung Hof-
stetterstrasse mit Kosten von Fr. 0.56 Mio. Da wesentlich héhere Wasseranschlussgebihren
budgetiert werden, verbleiben Nettoinvestitionen von lediglich Fr. 0.20 Mio. Bei der Abwasser-
beseitigung wird ebenfalls wegen hoherer Anschlussgebihren sogar ein Einnahmentberschuss
von Fr. 0.06 Mio. erwartet. Fur die Abfallwirtschaft sind keine Investitionen vorgesehen.
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Erlauterungen zur Erfolgsrechnung

0 Allgemeine Verwaltung
Mehraufwand netto Fr. 321'000 (Budget 2025: 3'245'600 / Budget 2024: 2'924'600)

Die Anpassung der personellen Strukturen der Bereiche Prasidiales und Hochbau fuhrt zu héheren
Personalkosten. Wegen der regen Bautatigkeit ist auch mit hoheren Beratungskosten fur den
Bereich Hochbau zu rechnen. Zudem ist ein Grossteil der [T-Infrastruktur der Gemeindeverwal-
tung in die Jahre gekommen und muss erneuert werden.

1 Bffentliche Ordnung und Sicherheit
Mehraufwand netto Fr. 246'100 (Budget 2025: 2'529'800 / Budget 2024: 2'283'700)

Die Anpassung der personellen Strukturen des Bereichs Sicherheit fihrt zu héheren Personal-
kosten. Mehrkosten werden im Weiteren bei den Zweckverbdanden Polizei RONN und Sozial-
dienste Bezirk Dielsdorf sowie beim Betreibungsamt erwartet.

2 Bildung
Mehraufwand netto Fr. 1'181'100 (Budget 2025: 19'186'900 / Budget 2024: 18'005'800)

Im Bildungsbereich steigt der Aufwand gegentiber dem Budget 2024 um Fr. 1.18 Mio. (6.6%).
Davon entfallen allerdings mindestens Fr. 0.75 Mio. auf kaum beeinflussbare Faktoren wie Bei-
trdge an den Schulzweckverband, Platzierungen in Sonderschulen und die entsprechenden
Schlertransporte.

3 Kultur, Sport und Freizeit

Mehraufwand netto Fr. 83’200 (Budget 2025: 2'484'700 / Budget 2024: 2'401'500)

Ein Grossteil der Mehrkosten ist auf das hoher budgetierte Betriebsdefizit der Sportanlage Erlen
AG zurtckzufihren.

4 Gesundheit

Mehraufwand netto Fr. 441'000 (Budget 2025: 4'025'200 / Budget 2024: 3'584'200)

Bei den Beitragen an die Pflegefinanzierung fir Heime wird mit einer massiven Zunahme gerech-
net. Die Beitrage an die ambulante Pflege sollten konstant bleiben.

5 Soziale Sicherheit

Mehraufwand netto Fr. 251'000 (Budget 2025: 7'070'600 / Budget 2024: 6'819'600)

Im Sozialbereich wird mit moderat steigenden Kosten gegentiber dem Budget 2024 gerechnet.
Der budgetierte Nettoaufwand 2025 entspricht dem Ergebnis der Jahresrechnung 2023.

6 Verkehr und Nachrichteniibermittlung

Mehraufwand netto Fr. 241'400 (Budget 2025: 1'937'600 / Budget 2024: 1'696'200)

Die Mehrkosten fallen hauptsachlich bei den Gemeindestrassen an. Begriindet sind diese durch
hoheren Abschreibungsbedarf und diverse ausserordentliche Budgetposten beim Sachaufwand.
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7 Umweltschutz und Raumordnung
Minderaufwand netto Fr. 20'400 (Budget 2025: 598'000 / Budget 2024: 618'400)

Die Gebuhrentarife werden fur alle geblhrenfinanzierten Gemeindewerke unverandert budge-
tiert. Hohere Kostenanteile bei den Zweckverbanden Gruppenwasserversorgung Furttal (Was-
serversorgung) respektive ARA Fischbach (Abwasserbeseitigung) fihren zu geringeren Einlagen
in die jeweilige Spezialfinanzierung. Die Abfallwirtschaft sollte besser abschliessen, da ausseror-
dentliche Unterhaltsarbeiten entfallen. Bei den steuerfinanzierten Bereichen ergeben sich keine
markanten Abweichungen.

Wasserversorgung: Einlage in Spezialfinanzierung von Fr. 231'500 (2024 Fr. 284'300):

Die tiefere Einlage in die Spezialfinanzierung Wasserversorgung ist hauptsachlich auf die um
Fr. 52'000 hoheren Wasserbezugskosten bei der Gruppenwasserversorgung Furttal zurtickzu-
fihren.

Abwasserbeseitigung: Einlage in Spezialfinanzierung von Fr. 455'200 (2024 Fr. 498'000):
Tiefere Einlage in die Spezialfinanzierung Abwasserbeseitigung, da beim Zweckverband ARA trotz
des Wegfalls der Ersatzabgabe fur Mikroverunreinigungen ein um Fr. 58'000 héherer Kostenan-
teil erwartet wird.

Abfallwirtschaft: Entnahme aus Spezialfinanzierung von Fr. 27'300 (2024 Fr. 135'600):
Tiefere Entnahme aus der Spezialfinanzierung Abfallwirtschaft, da die ausserordentlichen
Kosten fir die Reparatur von zwei Unterflursammelstellen fur total Fr. 95'000 entfallen.

8 Volkswirtschaft
Mehrertrag netto Fr. 146'400 (Budget 2025: 928'900 / Budget 2024: 782'500)

Entsprechend der Empfehlung des Gemeindeamts Zurich wird ein hoherer Gewinnanteil der Zir-
cher Kantonalbank (ZKB) budgetiert.

9 Finanzen und Steuern
Mehrertrag netto Fr. 1'586'300 (Budget 2025: 39'592'400 / Budget 2024: 38'006'100)

Es wird von folgenden Parametern ausgegangen: Steuerertrag 100% Fr. 21'500'000 (2024
Fr. 20'500'000), unveranderter Steuerfuss von 88%, Kantonsmittel der Steuerkraft Fr. 4'250 (2024
Fr. 4'200). Dadurch ergeben sich Mehrertrage fur ordentliche Steuern und Ressourcenausgleich
von total Fr. 1'100'000. Der Ertrag der Grundsttickgewinnsteuern wird auf Fr. 4'500'000 (2024
Fr. 4'000'000) geschatzt.
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Erlauterungen zur Investitionsrechnung (Projekte ab Fr. 200'000)

Fr. 1'000'000
Fr.  460'000
Fr. 1'000'000
Fr. 940'000
Fr. 240'000
Fr.  560'000
- Fr.  415'000
- Fr.  200'000

Projekt An- und Umbau Gemeindehaus, Bewilligung durch GV notwendig
Erneuerung ICT-Infrastruktur Primarschule, Tranche 2025

Neubau Gebdude Tagesstrukturen Zentralschulhaus, Bewilligung durch GV
notwendig

Sanierung Hofstetterstrasse, Ausfihrung 2025 statt 2024
Instandsetzung Briicke bei Furtbach wegen schlechtem baulichem Zustand

Ersatz Wasserleitung Hofstetterstrasse, Ausflihrung 2025 statt 2024 analog
Strassenbelag

Wasseranschlussgebihren, geschatzt gemass Einnahmen Vorjahre

Kanalisationsanschlussgebuhren, geschatzt gemass Einnahmen Vorjahre
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Niederhasli
Finanz- und Aufgabenplan 2024 - 2028

Zusammenfassung

Die Schweizer Wirtschaft spiirt derzeit die globale Konjunkturschwdche, was zu einem geringeren Wirtschaftswachstum
fuihrt. Gegeniiber der letztjahrigen Planung haben sich die Aussichten dementsprechend etwas abgeschwécht. Dennoch
kann von einem weiteren Anstieg der Ertrdge ausgegangen werden. Die teilweise hohen Zunahmen auf der Aufwand-
seite, insbesondere in den Bereichen Allgemeine Dienste, Sport und Freizeit sowie Bildung, belasten demgegentiber den
Haushalt. Mit total 41 Mio. Franken ist ein vergleichsweise hohes Investitionsvolumen vorgesehen (v.a. Gemeindehaus,
Asyl, Schule, Infrastruktur etc.). In der Erfolgsrechnung werden mittelfristig jahrliche Defizite von ca. 1 Mio. Franken
erwartet. Mit einer Selbstfinanzierung von 18 Mio. Franken resultiert im Steuerhaushalt ein Haushaltdefizit von 19 Mio.
Franken. Das Nettovermdgen wird reduziert und liegt am Ende der Planung noch bei 20 Mio. Franken, was einer durch-
schnittlichen Substanz entspricht. Die verzinslichen Schulden diirften um ca. 21 Mio. Franken zunehmen. Geplant wird
mit einem stabilen Steuerfuss von 88 %. Bei den Gebiihrenhaushalten (Wasser, Abwasser und Abfall) wird mit stabilen
Tarifen gerechnet.

26.09.2024

Die grossten Haushaltrisiken sind bei der konjunkturellen Entwicklung (v.a. Steuern und Finanzausgleich), tieferen
Grundstlickgewinnsteuern, noch starkeren Aufwandzunahmen oder ungiinstigen gesetzlichen Verdnderungen auszu-
machen. Umgekehrt kénnte sich die Ausfiihrung der geplanten Investitionen zeitlich verzégern.

Stabile Steuerfussentwicklung
Steuerhaushalt

Selbstfinanzierung und Rechnungsausgleich

Steuerhaushalt

15 140%

. 130%

s 120%

£ g S

@ 110%

2

g 0 100% *vssesee
5 90%

2024 2025 2026 2027 2028 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

mm—Se|bstfinanzierung e Ergebnis = == = ® SE-Minimum Niederhasli *seesee Mitte] == = = @ Maximum

Mit der Senkung um drei Prozentpunkte auf 2023 naherte
sich der Steuerfuss dem kantonalen Mittelwert.

2024 zeigt sich dank Einmaleffekten eine hohe Selbstfinan-
zierung. Anschliessend reduziert sich die Selbstfinanzierung
auf 2 Mio. Franken, was rund 1 Mio. Franken unter dem Mi-
nimalziel liegt.

Kostendeckungsgrad Begrenzung Verschuldung
Gebiihrenhaushalte Steuerhaushalt
=3 200% - 25
[ w
< ° - 20
g2 X 150% 5 £ 15
Ci a0 o
g 1 5 'é 10 r
2 ~ 32
= X %E = s
5 0 c &
g1 % 2o
5 K]
z, 0% E =10;
£ -15
Wasser  Abwasser Abfall L
2024 2025 2026 2027 2028
M Nettoschuld 2028 % Kostendeckungsgrad
I Plan - o e e Zic|

Wasser und Abwasser weisen eine Nettoschuld aus, die
Kostendeckung liegt jedoch tiber 100 %.

Mit deutlich héheren Investitionen steigen die Schulden
rasch an. Am Ende der Planung liegen sie mit 19 Mio.
Franken knapp unter dem definierten Maximalwert.
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Finanzpolitische Ziele

Der Finanzhaushalt soll sich an folgenden Zielgréssen ausrichten:

Stabile Steuerfussentwicklung bei kostendeckender Verursacherfinanzierung ~ Messgrosse

Die Erfolgsrechnung soll mittelfristig ausgeglichen abschliessen und die jahrliche Selbst- 1. Selbstfinanzierung
finanzierung soll stets mindestens 3 Mio. Franken betragen. Der Steuerfuss soll sich un- von 3 Mio. p.a.

ter Beachtung der Ubrigen Ziele stabil entwickeln. 2. Stabile Steuerfussent-

wicklung

Die Gebiihren der Ver- und Entsorgungsbetriebe (Wasser, Abwasser, Abfall) werden un-

ter Berticksichtigung der Kapitalfolgekosten festgesetzt und dem Verursacher belastet. 3. Kostendeckungsgrad
mindestens 100 % bei
Nettoschuld

Begrenzung Verschuldung Messgrosse

Um die Verschuldung im Steuerhaushalt in vertretbarem Rahmen zu halten, sollen sich Verzinsliche Schulden
die verzinslichen Schulden des Gesamthaushaltes abziiglich der vorhandenen Liquiditat 0 - 20 Mio. Franken
und des Anteils der Gebiihrenhaushalte in einer Bandbreite von 0 - 20 Mio. Franken

bewegen. Nach der Realisierung von grésseren Investitionsvorhaben kann die Verschul-

dung auf die maximale Hohe ansteigen, vor dem Eingehen einer zusatzlichen Verschul-

dung fiir neue Vorhaben muss der Wert aber tiefer liegen. Wiirde die Bandbreite ver-

lassen, sind rechtzeitig wirksame Massnahmen einzuleiten.

Um die Zunahme der Schulden im Steuerhaushalt abzubremsen, werden allféllige Er- Einlage in finanzpolitische

tragstiberschiisse im Budget als Einlagen in die finanzpolitische Reserve verwendet, so- Reserve, falls Selbstfinan-

lange im Finanz- und Aufgabenplan der Selbstfinanzierungsgrad unter 100 % liegt. zierungsgrad Steuerhaus-
halt < 100 %

Sollten sich wichtige Rahmenbedingungen in Gesellschaft, Politik, Wirtschaft und Technik so verdndern, dass von ande-
ren Planungsannahmen ausgegangen werden muss, wird mit einer Anpassung der Ziele oder anderen geeigneten Mas-
snahmen reagiert.

Im aktuellen Plan werden die finanzpolitischen Ziele nur teilweise erreicht. Handlungsbedarf ist vor allem in folgenden
Punkten gegeben:

Zum Ausgleich der Erfolgsrechnung fehlt jahrlich 1 Mio. Franken. Das Ziel der minimalen Selbstfinanzierung von 3 Mio.
Franken wird ab 2025 um 1 Mio. Franken verfehlt und zur Erzielung einer durchschnittlich hohen Selbstfinanzierung
(Selbstfinanzierungsanteil 10 %) sind sogar Verbesserungen von jahrlich mindestens 3 Mio. Franken nétig. In erster Linie
sollten mittels straffem Haushaltvollzug und weiteren Massnahmen (evtl. Leistungstiberpriifung und -verzicht) Verbes-
serungen auf der Aufwandseite erzielt werden. Allenfalls fallen héhere Ertrage (z.B. Grundstiickgewinnsteuern) an. Ge-
lingt so keine Entlastung des Haushaltes, wadre der Steuerfuss flir den Rechnungsausgleich wieder um zwei bis drei Pro-
zentpunkte héher anzusetzen.

Wahrend am Ende der Planung trotz hoher Investitionen das Nettovermogen mit 20 Mio. Franken nach wie vor einen
guten Wert darstellt, steigen die verzinslichen Schulden rasch an und bewegen sich nahe am definierten Maximalwert.
Eine konsequente Priorisierung der Investitionsplanung ist daher notwendig, um den Substanzverzehr wie auch die
Schuldenzunahme zu bremsen. Die Projekte sind kritisch auf deren Notwendigkeit, Hohe und Zeitpunkt zu hinterfragen.
Zur Begrenzung der verzinslichen Schulden kann auch die Verdusserung von (unrentablem) Finanzvermégen erwogen
werden.

Falls sich die Konjunkturaussichten weiter abkihlen, sind zusatzliche Massnahmen vorzusehen.
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Planungsgrundlagen

Die Schweizer Wirtschaft dirfte in der ersten Halfte dieses Jahres aufgrund der schwachen Weltkonjunktur und der
héheren Preise weiterhin unter Potenzial wachsen. Eine konjunkturelle Belebung wird erst in der zweiten Jahreshdlfte
erwartet, getragen von einem Anziehen der internationalen Nachfrage und einer dynamischeren Entwicklung in der
Industrie. Die Entwicklung in den Dienstleistungssektoren bleibt aber robust. Trotz des schwachen BIP-Wachstums wird
mit einem soliden Beschaftigungswachstum und einer weiterhin tiefen Arbeitslosenquote gerechnet. Fiir die Folgejahre
sind die Aussichten positiver und das Wirtschaftswachstum sollte wieder anziehen. Sowohl die Inflationsrate als auch
die Zinsen diirften leicht zurlickgehen. Die Prognoserisiken sind vorwiegend negativ: Unvorhergesehene Zweitrunden-
effekte kénnten ein Sinken der Kerninflationsrate verhindern. Dartiber hinaus drohen sich verschérfende geopolitische
Konflikte, wie der anhaltende Krieg in der Ukraine und im Nahen Osten, die Energiepreise in die Hohe zu treiben. Zu-
satzlich stellt der Ausgang der Wahlen in den USA eine weitere Unsicherheit dar, die Einfluss auf die Weltwirtschaft
haben kénnte. Ein Lichtblick bleibt die Aussicht auf einen Kaufkraftschub, ausgeldst durch die tiefere Inflation, der den
privaten Konsum und damit die Wirtschaft ankurbeln kénnte.

Einwohnerprognose
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Finanzausgleich

Mit einer Steuerkraft von ca. 60 % vom Mittelwert kénnen Zahlungen aus dem Ressourcenausgleich (aktuell bis 95 %)
erwartet werden. Entsprechend hdngen die gesamthaft verfligbaren Mittel massgeblich von der Entwicklung der kan-
tonalen Steuerkraft ab.

Anspruch auf demografischen oder geografisch-topografischen Sonderlastenausgleich besteht nicht.

Neue Rechnungslegung (HRM2)

Seit dem 1.1.2019 legen alle 6ffentlichen Haushalte im Kanton Ziirich die Rechnung nach den Vorgaben des neuen Ge-
meindegesetzes ab. Bei der Einflihrung wurde entschieden, das Verwaltungsvermdgen nicht neu zu bewerten und den
Ressourcenausgleich abzugrenzen.

Planungsgremium

Die bewahrte Finanz- und Aufgabenplanung wurde vom Gemeinderat unter Beizug des externen Beratungsunterneh-
mens swissplan.ch Beratung fiir 6ffentliche Haushalte AG, Zirich im rollenden Sinne liberarbeitet. Sie zeigt in einer
rechtlich unverbindlichen Form die mutmassliche finanzielle Entwicklung der ndchsten Jahre auf. Der Planungsprozess
umfasst drei Phasen: Analyse der vergangenen Jahre, Finanzpolitisches Ziel und Blick in die Zukunft (Prognosen, Inves-
titionsprogramm nach Prioritaten, Steuerplan, Aufgabenplan, Planerfolgsrechnung und -bilanz, Geldflussrechnung,
Kennzahlen). Einmal jahrlich werden die Ergebnisse in einer Dokumentation zusammengefasst.
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Aussichten Steuerhaushalt

Mittelflussrechnung (2024 - 2028) Grosse Investitionsvorhaben
Selbstfinanzierung Erfolgsrechnung 1'000 Fr. 17’976
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermégen |1'000 Fr.| -36’930 Verwaltungsverméogen
Veranderung Nettovermagen 1'000Fr.| -18’954 | - Gemeindehaus
Nettoinvestitionen Finanzvermoégen 1'000 Fr. -100 | - Asylunterkunft
Haushaltiiberschuss/-defizit 1'000Fr.| -19°054 | ~ Sc.hulhaus Rossacker

- Diverse Strassensanierungen
Kennzahlen Finanzvermégen
NSRRI (11220 e TERAL | Sanierung Lehrer-Keller-Haus
Eigenkapital (31.12.2028) Fr./Einw. 8’023
Selbstfinanzierungsgrad (2024 - 2028) 49%

Mit steigender Einwohnerzahl wird in der Planungsperiode von einer weiteren Zunahme der Ertrdge ausgegangen
(Steuern und Ressourcenausgleich). Die Grundstiickgewinnsteuern bleiben eine wichtige Ertragsquelle. Der Haushalt
wird wegen steigender Kosten, insbesondere in den Bereichen Allgemeine Dienste, Sport und Freizeit sowie Bildung
belastet. Die Kapitalfolgekosten der geplanten Investitionen sowie das hohere Zinsniveau wirken sich ebenfalls ungiins-
tig auf den Haushalt aus. Diverse Anpassungen der Steuergesetzgebung fiihren insgesamt zu moderaten Verdnderun-
gen im Steuerertrag (zweite Phase Unternehmenssteuerreform, Ausgleich kalte Progression, Neubewertung Liegen-
schaftensteuerwerte). Am Ende der Planung zeigt sich mit stabilem Steuerfuss ein jahrlicher Aufwandiiberschuss von
1 Mio. Franken und das Eigenkapital reduziert sich auf 81 Mio. Franken. Uber die ganze Fiinfjahresperiode liegt die
Selbstfinanzierung bei 18 Mio. Franken, womit die hohen Investitionen von 37 Mio. Franken zu 49 % selbst finanziert
werden kénnen. So wird das Nettovermogen abgebaut. Es betrdgt am Ende der Planung 20 Mio. Franken, was einer
durchschnittlich hohen Substanz entspricht.

Erfolgsrechnung Ergebnis + Steuerfuss
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Aussichten Gebiihrenhaushalte

Mittelflussrechnung (2024 - 2028) Was Abw Abf
Selbstfinanzierung Erfolgsrechnung 1'000 Fr. 1’791 3’668 -87
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermdgen [1'000 Fr. -4’350 550 -140
Haushaltiberschuss/-defizit 1'000 Fr. -2’559 4’218 -227
Kennzahlen
Spezialfinanzierung (31.12.2028) 1'000 Fr. 6’315 10’394 2’105
Kostendeckungsgrad (2028) 107% 151% 97%
Selbstfinanzierungsgrad (2024 - 2028) 41% -667% -62%
Gebiihrenertrag (2028) Fr./Einw. 133 180 90
Entwicklung Spezialfinanzierung Entwicklung Benutzungsgebiihr
12 Bereich Tendenz Bemerkung
. 10 Wasser Stabil Zunahme Schulden
[
€ 8 Abwasser  Stabil Abbau Schulden
o 6 ———" Abfall Stabil Knappe Kostendeckung
153 —
c
2 4
= 2 ye e A N "N A
0

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

—— Was —8— Abw

—— Abf

Finanzierung Gesamthaushalt

Geldflussrechnung
(in 1'000 Franken)

Liquide Mittel (1.1.2024) |
Geldfluss betriebliche Tatigkeit
Geldfluss Investitionstatigkeit

- Verwaltungsvermogen -40’870
- Finanzvermégen -105
Geldfluss Finanzierungstatigkeit

- Riickzahlung Schulden -7’400
- Neuaufnahme Schulden 28’000
- Verdanderung Anlagen =
Veranderung Liquide Mittel

Liquide Mittel (31.12.2028)

17’575

-40°'975

20’600

11’030

-2'800
8’230

KK, kurz-/Ifr. Anlagen per 31.12.2028
Schulden inkl. KK per 31.12.2028

1.1%

47
28’966

Millionen Franken

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

B |nvestitionen Geldfluss Betrieb

Aus der Erfolgsrechnung wird mit einem Mittelzufluss von 18 Mio. Franken gerechnet. Zusammen mit Investitionen von
41 Mio. Franken ergibt sich ein Mittelbedarf von 23 Mio. Franken. Die Finanzierung geschieht zu einem kleinen Teil aus
der bestehenden Liquiditdt sowie durch die Aufnahme verzinslicher Schulden von netto 21 Mio. Franken. Am Ende der
Planung belaufen sich die Schulden (inkl. Kontokorrente) auf 29 Mio. Franken. Mit der Zinswende im Jahr 2022 hat die
durchschnittliche Zinsbelastung zugenommen. Derzeit wird von einer Stabilisierung des Zinsniveaus ausgegangen. Bei
der anstehenden starken Erh6hung der Schulden kommt einer Staffelung der Laufzeiten sowie der Bertiicksichtigung

unterschiedlicher Darlehensgeber eine besondere Bedeutung zu.
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Die vergangenen Jahre (2019 - 2023)

Erfolgsrechnung Nettovermégen
Steuerhaushalt Steuerhaushalt
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Die im vergangenen Jahr tiberproportional gestiegenen Aufwendungen in verschiedenen Bereichen belasten den Fi-
nanzhaushalt. Wahrend sich die Nettokosten pro Einwohner in den vergangenen Jahren stabil verhielten, wurde im
2023 ein starkes Kostenwachstum verzeichnet. Dank der guten Entwicklung der kant. Steuerkraft (Ressourcenausgleich)
und anhaltend hohen Grundstiickgewinnsteuern konnte insgesamt dennoch eine angemessene Selbstfinanzierung er-
zielt werden.

Fir die vergangenen fiinf Jahre steht im Steuerhaushalt den vergleichsweise leicht unterdurchschnittlichen Nettoinves-
titionen von 18 Mio. Franken eine Selbstfinanzierung von 23 Mio. Franken gegentliber, was einem Selbstfinanzierungs-
grad von 128 % entspricht. Unter Berlicksichtigung der Nettoinvestitionen im Finanzvermdgen (0 Mio.) resultierte ein
Haushaltiiberschuss von 5 Mio. Franken. Das Nettovermdgen stieg bis Ende 2023 auf 39 Mio. Franken. Das ist im Ver-
gleich mit den Ziircher Gemeinden ein hoher Wert fiir die Substanz. Die Gesamtsteuerbelastung ist im vergangenen Jahr
um drei Prozentpunkte zuriickgegangen, wahrend sich der kantonale Mittelwert um einen Prozentpunkt verringert hat.
Im Vergleich der Nettoaufwendungen fiir das Rechnungsjahr 2023 zeigen die Bereiche Fiirsorge Ubriges und Soziale
Sicherheit Ubriges tiberdurchschnittlich hohe Werte®.

Mit 3 Mio. Franken liegt die Selbstfinanzierung im 2023 rund 2 Mio. Franken tiefer als im Vorjahr. Verschiedene deutli-
che Aufwandzunahmen (Allgemeines Rechtswesen, Bildung, Pflegefinanzierung, Familie und Jugend sowie Asyl) sind fuir
die Verschlechterung verantwortlich. Demgegeniiber stehen (trotz Steuerfusssenkung) héhere Steuerertrage (v.a. Steu-
ern friiherer Jahre), mehr Grundstiickgewinnsteuern sowie der neue Beitrag aus dem Strassenfonds. Die Steuerkraft
pro Einwohner hat gegeniiber dem Vorjahr zugenommen, weshalb der Ressourcenausgleich tiefer ausfallt. Der erzielte
Selbstfinanzierungsanteil (6,3 %) liegt auf unterdurchschnittlichem Niveau. Mit dem Abschluss 2023 betrégt die Steuer-
kraft 59 % vom kant. Mittelwert, dadurch besteht eine anhaltend hohe Abhangigkeit vom Ressourcenausgleich.

Mittelflussrechnung (2019 - 2023) Steuern |Gebithren| Total
Selbstfinanzierung Erfolgsrechnung 1'000 Fr. 22’615 9’657 32'271
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermégen |1'000Fr.[ -17709 ( -11'114 | -28'823
Veranderung Nettovermogen 1'000 Fr. 4’906 -1’458 3’448
Nettoinvestitionen Finanzvermégen 1'000 Fr. 5 - 5
Haushaltiiberschuss/-defizit 1'000 Fr. 4’910 -1’458 3’453
Kennzahlen

Nettovermogen (31.12.2023) Fr./Einw. 4’074 -319 B755!
Eigenkapital (31.12.2023) Fr./Einw. 8’004 1’576 9’580
Selbstfinanzierungsgrad (2019 - 2023) 128% 87% 112%

1 Jahrlicher Aufwand mehr als 50 Franken/Einwohner bzw. 1'000 Franken/Schiiler héher als Mittelwert
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Antrag der Rechnungspriifungskommission

Antrag zum Budget

Die Rechnungsprtfungskommission hat das Budget 2025 der politischen Gemeinde Niederhasli
in der vom Gemeinderat beschlossenen Fassung vom 17. September 2024 gepruft.

Die Rechnungsprufungskommission stellt fest, dass das Budget der politischen Gemeinde Nieder-
hasli finanzrechtlich zulassig, rechnerisch richtig und finanziell angemessen ist. Die finanzpolitische
Prafung des Budgets gibt zu keinen Bemerkungen Anlass. Die Regelungen zum Haushaltsgleich-
gewicht sind eingehalten.

Die Rechnungsprifungskommission beantragt der Gemeindeversammlung, das Budget 2025 der
politischen Gemeinde Niederhasli entsprechend dem Antrag des Gemeinderats zu genehmigen.
Antrag zum Steuerfuss

Der Aufwanduberschuss der Erfolgsrechnung wird dem Bilanziberschuss belastet.

Die Rechnungspriifungskommission beantragt der Gemeindeversammlung, den Steuerfuss fir das
Jahr 2025 gemass Antrag des Gemeinderats auf 88% (Vorjahr 88%) des einfachen Gemeinde-
steuerertrags festzusetzen.

Rechnungsprifungskommission Niederhasli
22. Oktober 2024
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Traktandum 3
Sanierung und Erweiterung Mehrzweckhalle Seehalde, Mettmenhasli
Abrechnung

Antrag

Die Gemeindeversammlung, gestutzt auf diesen Antrag des Gemeinderats und in Anwendung
von Art. 15 Ziffer 6 der Gemeindeordnung,

beschliesst:

1. Die Abrechnung des Investitionskostenbeitrags an die Sanierung und Erweiterung der Mehr-
zweckhalle Seehalde, Mettmenhasli, basierend auf der Bauabrechnung der Sekundarschul-
gemeinde Niederhasli Niederglatt, welche einen Anteil zulasten der politischen Gemeinde
Niederhasli von Fr. 6'624'441.89 ausweist, wird genehmigt.

Weisung

Ausgangslage

Am 22. November 2015 haben die Stimmberechtigten der politischen Gemeinde Niederhasli an
der Urne einen Investitionskostenbeitrag an die Sanierung der Mehrzweckhalle Seehalde von
Fr. 5.4 Mio. (40%) bewilligt. Der Beitrag berechnete sich anhand der Bruttokosten des Sanie-
rungsprojekts von Fr. 13.5 Mio. Diese Kostenschatzung basierte auf dem Kostenvoranschlag des
damaligen Architektenteams und beinhaltete eine Abweichung von +/- 10%.

Das Projekt ist langst abgeschlossen. Im April 2018 konnte die sanierte und erweiterte Mehr-
zweckhalle in Betrieb genommen werden. Aufgrund zahlreicher Baumangeln und daraus fol-
genden Rechtsstreitigkeiten verzdgerte sich die Kreditabrechnung.

Die Sekundarschulpflege Niederhasli Niederglatt hatte als Grundeigentimerin die Rolle der Bau-
herrschaft inne. Basis fur die Zusammenarbeit zwischen der Sekundarschulgemeinde und der
politischen Gemeinde Niederhasli bildet ein Anschlussvertrag. Ein Verwaltungsreglement und
ein BenUtzungsreglement bilden die Grundlage fur den Betrieb und die Verwaltung der Anlage.

An der Gemeindeversammlung vom 27. Juni 2024 haben die Stimmberechtigten der Sekundar-
schulgemeinde auf Antrag der Sekundarschulpflege die Bauabrechnung Gber die Sanierung und
Erweiterung der Mehrzweckhalle Seehalde genehmigt. Auf Basis dieses Beschlusses kann nun
seitens der politischen Gemeinde der diesbezlgliche Investitionsbeitrag abgerechnet werden.
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Abrechnung

Die Sekundarschulpflege rechnete im Méarz 2024 den Bruttokredit fir den Neubau der Mehr-
zweckhalle Seehalde, Mettmenhasli, wie folgt ab:

— Bewilligter Kredit gemass Urnenabstimmung vom 22. November 2015 Fr. 13'500'000.—
— Baukosten gemass Bauabrechnung vom 25. Marz 2024 Fr. 16'664'007.85

Total Kredittberschreitung (23.43%) Fr. 3'164'007.85

Aus Sicht der politischen Gemeinde Niederhasli ergibt sich somit fur den zugesicherten Investi-
tionsbeitrag nachfolgende Abrechnung:

— Investitionskostenbeitrag gemass Urnenabstimmung

vom 22. November 2015 Fr. 5'400'000.—
— Zusatzkredit gemass Gemeinderatsbeschluss vom 10. Juli 2018 (Anteil)  Fr. 680'000.—
Total Kredit Fr. 6'080'000.—
— Anteil politische Gemeinde an Baukosten (netto) Fr. 6'624'441.89
Total Uberschreitung Fr.  544'441.89

Der Investitionskostenbeitrag von Fr. 6'624'441.89 fir die Sanierung der Mehrzweckhalle See-
halde, Mettmenhasli, ist in der Buchhaltung der politischen Gemeinde Niederhasli ausgewiesen.

Mehraufwendungen

Bereits wahrend der Ausflhrungsphase zeichneten sich beim Sanierungsprojekt markante
Mehrkosten ab. Basierend auf einer Mehrkostenbegriindung genehmigte der Gemeinderat am
10. Juli 2018 einen Zusatzkredit von Fr. 1 Mio. als gebundene Ausgabe. Die zu erwartende Kre-
ditiberschreitung wurde daraufhin in einer gemeinsamen Medienmitteilung mit der Sekundar-
schulpflege offen kommuniziert.

Im November 2019 monierte der Bezirksrat Dielsdorf, dass vom bewilligten Zusatzkredit der
Sekundarschule Niederhasli Niederglatt Hofstetten im Betrag von Fr. 2.5 Mio., ein Anteil von
Fr. 800'000.- nicht als gebundene Ausgabe zu werten sei. Dieser Anteil hatte von den Stimm-
berechtigten im Rahmen einer Gemeindeversammlung im Sinne eines Zusatzkredits genehmigt
werden missen. Demzufolge hatte auch der Gemeinderat Niederhasli fir seine Beteiligung im
Umfang von 40%, also Fr. 320'000.—, die Ausgabenerméachtigung durch die Gemeinde-
versammlung einholen mussen. Der Bezirksrat hielt damals aber auch fest, dass der Souveran
durch die transparente Kommunikation frihzeitig und umfassend tber die Mehrkosten und den
Zusatzkredit informiert wurde.

Der Gemeinderat und die Gemeindeverwaltung haben aus dem Fall verschiedene Lehren gezo-
gen. Fakt ist, dass die Ausgangslage fur die politische Gemeinde aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse bei der Sekundarschulanlage komplex bleiben wird.
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Beitrag kantonaler Sportfonds

Basierend auf einer im Jahr 2016 zugesicherten Beitragsverfiigung hat das Sportamt des
Kantons Zurich im August 2024 die Subventionszahlung aus dem kantonalen Sportfonds von
Fr. 1'154'100.— geleistet. Daran partizipiert die politische Gemeinde Niederhasli mit einem Anteil

von 40%.

Schlussbemerkung
Trotz den betrachtlichen Mehrkosten bereichert die sanierte und erweiterte Mehrzweckhalle seit

ihrer Inbetriebnahme im Jahr 2018 das kommunale Sport- und Freizeitangebot. Der Gemeinde-
rat empfiehlt den Stimmberechtigten, die Abrechnung zu genehmigen.
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Abschied der Rechnungspriifungskommission

Die Rechnungsprifungskommission hat die Bauabrechnung tber die Sanierung und Erweiterung
der Mehrzweckhalle Seehalde auf dem Grundsttick Kat.-Nr. 2384, Mettmenhasli, mit Gesamtkos-
ten von CHF 16'664'007.85 in der vom Gemeinderat beschlossenen Fassung vom 17. Septem-
ber 2024 gepruft. Der Anteil der politischen Gemeinde Niederhasli betragt CHF 6'624'441.89.

Die Bauabrechnung weist folgende Eckdaten aus:

Bewilligter Bruttokredit gemdss Urnenabstimmung vom 16. September 2015 CHF 13'500'000.00
Baukosten gemass Bauabrechnung vom 25. Marz 2024 CHF 16'664'007.85
Total Kreditiiberschreitung (23.43%) CHF 3'164'007.85

Unter Berticksichtigung der zugesicherten Kostenbeitrage von rund CHF 1'154'100.00 betrdgt
die Kostenuberschreitung noch ca. CHF 2'009'907.85 gegenulber dem an der Urne bewilligten
Bruttokredit, d. h. ca. 14.9%.

Der Gemeinderat hat im Juli 2018 Mehrausgaben im Umfang von CHF 2'500'000.00 bewilligt
(Anteil Sekundarschulpflege: CHF 1'500'000.00 / Anteil politische Gemeinde Niederhasli: CHF
1'000'000.00). Der Zusatzkredit von CHF 1'500'000.00 bzw. CHF 1'000'000.00 wurde damit
begriindet, dass sich wahrend der Ausfihrungsphase zahlreiche Mehrkosten in verschiedenen
Arbeitsgattungen (u. a. Baumeister BKP 211, Bedachung BKP 224, Starkstrominstallationen BKP
232, Spez. Dichtungen/Dammungen BKP 225, Fassaden BKP 226, Schreiner BKP 273, Bodenbe-
lage BKP 281, Betriebseinrichtungen BKP 399, Umgebungsarbeiten BPK 4, Architekt BKP 591,
Bauprojekt BKP 599) ergeben haben.

Die Rechnungsprifungskommission stellt aufgrund von Stichproben fest, dass die Bauabrech-
nung rechnerisch richtig ist.

Die finanzpolitische und finanzrechtliche Prifung gibt zu folgenden Bemerkungen Anlass:

¢ Das Vorprojekt, welches als Grundlage fur den von den Stimmberechtigten am 16. September
2015 genehmigten Verpflichtungskredit diente, war in finanzieller Hinsicht ungentigend, weil
unvollstandig (nicht budgetierte Kosten) und ungenau (massiv zu tief budgetierte Positionen).

e Die Kosten- und Baufortschrittskontrolle erfolgte nicht durch einen professionellen Bauher-
renvertreter und wurde nicht ltckenlos dokumentiert.

¢ Die finanziellen Kompetenzen der Baukommission aus Vertretern der Sekundarschule und der
politischen Gemeinde waren nicht klar definiert.

e Die Entscheidungen fur Zusatzausgaben sind nicht Itickenlos und nachvollziehbar dokumentiert.

¢ Die Bewilligung des Nachtragskredits erfolgte nicht kompetenzkonform.

Die fur den Bau verantwortliche Sekundarschulpflege hat der Rechnungsprifungskommission
dargelegt und auch der Gemeinderat hat erwahnt, dass Lehren aus der Kredittberschreitung
gezogen wurden.

Die Rechnungsprifungskommission beantragt der Gemeindeversammlung die Abnahme der
Bauabrechnung Uber die Sanierung und Erweiterung der Mehrzweckhalle Seehalde in der vom
Gemeinderat beschlossenen Fassung vom 17. September 2024.

Rechnungsprifungskommission Niederhasli
22. Oktober 2024
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